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S6: 1163/QD-UBND Vinh Phiic, ngay 09 thang 6 nam 2025

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
Dy an Khu d6 thi méi TMS Land Pam Coéi
(cAp lan dau: ngay 17 thang 7 ndm 2019)
(diéu chinh lan thir nhat: ngay 09 thang 6 nim 2025)

Can cir lugt Té chizc chinh quyén dia phwong sé6 65/2025/QH15 ngay
19/02/2025;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu quy
dinh chi tiés va hiréng ddn thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Quyét dinh sé 1739/0D-UBND ngay 17/7/2019 ciia UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc quyét dinh chu truong dau tw dy an Khu @é thi méi TMS Land
Pam Céi ciia Cong ty Cé phan TMS Bat Pong san;

Can cir Két lugn sé 361-KT/TU ngay 02/6/2025 ciia Thuong triee Tinh iy,
Két lugn s6 362-KL/TU ngay 02/6/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh 1y, Nghi quyét
$6 48-NQ/TU ngay 02/6/2025 ciia Tinh vy Vinh Phiic;

Can cit hé so va van ban dé nghi diéu chinh dy an Khu dé thi méi TMS
Land Pam Céi ciia Cong ty Cé phdan TMS Bdt Pong sdn,

Can cir Théng bdo s6 143/TB-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh;

Xét B&o cao tham dinh sé 109/STC-KTPN ngay 18/4/2025, céng vin so
72/STC-KTPN ngay 12/5/2025, céng van so 1899/STC-KTPN ngay 20/5/2025
ciia S¢ Tai chinh tong hop két qua tham dinh chdp thudn diéu chinh chii truong
dau t dw an Khu d6 thi méi TMS Land Pam Céi ciia Cong ty C6 phan TMS bt
dong san.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Chap thuan diéu chinh chi truong dau tu ctia du an Khu do thi méi
TMS Land Pam Céi da duoc chap thuan tai Quyét dinh chap thuan cha truong
dau tu s6 1739/QP-UBND do UBND tinh Vinh Phuc chap thuan ngay 17/7/2019
vé6i nhitng ndi dung diéu chinh nhu sau:



1. N$i dung diéu chinh thi nhat:

Noi dung thong tin nha dau tu quy dinh tai Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu s6 1739/QD-UBND ngay 17/7/2019 duoc diéu chinh nhu sau:

“Cong ty C6 phan TMS bét dong san hoat dong theo gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép s6 0102853039 do Phong Piang ky Kinh doanh - S& Ké hoach
va Pau tu thanh phd Ha Noi cap lan dau ngay 01/8/2008, cap thay d6i lan thi 23
ngay 14/02/2025.

Dia chi tru sé chinh: Tﬁng 3, toa nha VIMECO, 16 E9, duong Pham Hung,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Dién thoai: 0353834358 - Email: congtytmsland@gmail.com. Website:
www.tmsland.com.vn.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Son Tung; Chtic danh: Chu tich
Téng Giam dbc; Sinh ngay: 19/11/1989; Dan toc: Kinh; Quéc tich: Viét Nam; Can
cudc cong dan sd 025089010553, ngay cap: 09/5/2021 do Cuc canh sat quan 1y
hanh chinh vé trat tu xa hoi; H6 khau thuong tra va chd & hién tai: Tb 36, phé
Thanh Cong, thanh phé Viét Tri, tinh Phtt Tho”.

2. Noi dung diéu chinh thi hai:

Noi dung dién tich sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Biéu 1 Quyét dinh
chap thuan cha truong dau tu sé 1739/QD-UBND ngay 17/7/2019 dugc diéu
chinh nhu sau:

“3. Di¢n tich si dung dat: Dién tich sir dung dat 1a 141,5ha, chia thanh 06
giai doan: Giai doan 1 1a 21,86ha, gom 03 phan khu (gom: Phan khu 1.1 la
5,53ha, Phan khu 1.2 la 7,65ha, Phan khu 1.3 la 8,68ha); Giai doan 2 la 11,41ha,
gém 2 phan khu (gom: Phan khu 2.1 1& 4,45ha, Phan khu 2.2 13 6,96ha); Giai
doan 3 1a 13,27ha, gom 2 phan khu (gém: Phan khu 3.1 1a 4,35ha, Phan khu 3.2
la 8,92ha); Giai doan 4 1a 9,79ha, gdm 2 phan khu (gom: Phan khu 4.1 14 6,0ha,
Phan khu 4.2 1a 3,79ha); Giai doan 5 la 16,31ha, gdm 3 phan khu (gom: Phan
khu 5.1 la 7,09ha, Phan khu 5.2 1a 5,91ha, Phan khu 3 la 3,31ha); Giai doan 6 la
68,87ha.”

3. Ndi dung diéu chinh thir ba:
Noi dung Quy md dy an quy dinh tai khoan 5 Biéu 1 Quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu sé 1739/QD-UBND ngay 17/7/2019 duoc diéu chinh nhu sau:

“S. Quy mé du an:


mailto:congtytmsland@gmail.com

* Giai doan 1

- Phéan Khu 1.1: Quy mé 5,53ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat véi quy
mé du 4n 1a 5,53ha; 193 can nha &, gdm: 163 can nha & lién k&, 30 can biét thy;
xay dung nha van ho4 tai 6 dat VHO2 véi dién tich dat 1.046,4m?; cong trinh tram
y té tai 6 dat YT02 voi dién tich dat 918,4m?,

+ Chuyén nhwong nha dau tie thir cdp: Khong.

- Phan khu 1.2: Quy mé 7,65ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Dau tu xdy dung dong bo ha tang k¥ thuat voi
quy md du an 1a 7,65ha; xay thd, hoan thién mat tién 150 cin nha lién ké.

+ Chuyén nhwong nha dau tir thir cdp: 290 cin nha & lién ké.

- Phén khu 1.3: Quy mo 8,68ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung déng bo ha tang ky thuat véi
quy md du an 1a 8,68ha; 92 cin nha & lién ké; 48 can biét thu; xay dung nha vin
hod tai 6 dat VHO1 véi dién tich dat 869,5m?; cong trinh tram y té tai 6 dat YTO1
v6i dién tich dat 869,5m?.

+ Chuyén nhwong nha dau ti thir cap: 300 can nha o lién ke.

* Giai doan 2

- Phan khu 2.1: Quy mé 4,45ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung ddng bo ha tang ky thuat véi quy
mO du 4n 12 4,45ha; 31 can nha & lién ké.

+ Chuyén nhwong nha dau tir thir cdp: 231 can nha lién ké.

- Phén khu 2.2: Quy mo 6,96ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat véi quy
mé duy an 13 6,96ha; 103 cin nha & lién ké; xay dung nha vin ho4 tai 6 dat VHO4
véi dién tich dat 500,1m?; cong trinh tram y té tai 6 dat YT04 vai dién tich dat
514,0m?.

+ Chuyén nhwong nha dau ti thir cdp: 290 cin nha o lién ke.

* Giai doan 3

- Phan khu 3.1: Quy mo 4,35ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung ddng bo ha tang ky thuat véi quy
mO du 4n 1a 4,35ha; 61 can nha & lién ké.



+ Chuyén nhwong nha dau tur thir cdp:176 can nha & lién ké.

- Phén khu 3.2: Quy mo 8,92ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat véi quy
mo du 4n 1a 8,92ha; 70 cin nha & lién ké; nha van hoa tai 6 dt VHO7 vai dién
tich dat 696m?; tram y té tai 6 dat YTO04 vai dién tich dat 770,0m2; trudng mam
non tai 6 dat MNO1, MNO2; truong tieu hoc tai 6 dat THO1, THO3; treong trung
hoc co s6 tai 6 dat CS01, CS03.

+ Chuyén nhwrong nha dau tw thir cap: 171 cin nha & lién ké; Cong trinh
thuong mai dich vu cip don vi ¢ tai 16 dat DVO3.

* Giai doan 4

- Phén khu 4.1: Quy mo 6,00ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat véi quy
mo du 4n 1a 6,00ha; 56 cin nha & lién ké.

+ Chuyén nhwong nha dau ti thir cdap: 185 can nha o lién ke.

- Phan khu 4.2: Quy mé 3,79ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat véi quy
mo du an 14 3,7%ha; 29 cin nha & lién ké; 22 can biét thy; xay dung cong trinh
nha vin hoa tai 6 dat VHO3 vai dién tich dat 534,0m?; cong trinh tram y té tai 6
dat YTO03 véi dién tich dat 530,6m?.

+ Chuyén nhwong nha dau tir thir cdp: 127 cin nha & lién ké.

* Giai doan 5

- Phén khu 5.1: Quy mo 7,09ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat véi quy
mo duy an 1a 7,09ha; 41 can nha & lién ké&; Pau tu xay dung cong trinh trudng cap
3 tai 6 dat GT véi dién tich dat 7.029,4m?2; cong trinh tram y té tai 6 dat YTO5 Vi
dién tich dat 1.046,6m>.

+ Chuyén nhirong nha dau tw thir cap: 196 cin nha & lién ké; Cong trinh
thuong mai dich vy cap don vi ¢ tai 16 dat DVO1 véi dién tich 2.049,1m?.

- Phan khu 5.2: Quy m6 5,91ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung ddng bo ha tang ky thuat véi quy
mo du an 1a 5,91ha; 66 cin nha & lién ké.

+ Chuyén nhwong nha dau ti thir cdp: 138 can nha o lién ke.



- Phén khu 5.3: Quy mo 3,31ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung ddng bo ha tang ki thuat véi quy
mO du 4n 1a 3,31ha; 17 can nha & lién ké.

+ Chuyén nhwong nha dau ti thir cdp: 177 cin nha & lién ké.

* Giai doan 6: Quy mo 68,87ha.

+ Nha dau tw thuc hién: Pau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat véi quy
mé du an 1a 68,87ha (ddu tu ha tang ky thudr dong bg khu dat thuec hién du &n
nha ¢ X& héi (tai cdc 16 dat CTO1, CT02, CT03, CT04) trueéc quy 4/2028); 10 cin
biét thy; xay dung nha vin ho4 tai 6 dat VHO6 vai dién tich dat 810,1m?; tram y
té tai 6 dat YTO6 véi dién tich dat 818,1m?; truong tiéu hoc tai 6 dat THO2; truong
trung hoc co sé tai 6 dat CS02.

+ Chuyén nhwong nha dau tw thir cap: Cong trinh thwong mai dich vu cap
don vi & tai 16 dat DV02; Cong trinh thuong mai dich vu cip d6 thi tai 16 dat
DTO01 va DTO2.

+ Chuyén toan b dién tich dat xay dung nha & xa hoi di dau tu ha tang k§
thuat dé nha nuéc lya chon nha dau tu khac.

* Phwong 4an quan ly ha tang:

Ha tang k§ thuat: Sau khi dau tu hoan thién s& dugc ban giao cho nha nudc
quan 1y theo quy dinh cta phéap luat.

Ha tang x& hoi va thuong mai, gom: dat thuong mai dich vu, bai dd xe,
gido duc, y té, cdng cong: Sau khi hoan thién thi Nha dau tu sé& giit lai dé kinh
doanh.

4. Ndi dung diéu chinh thir tu:

Noi dung Téng vén dau tu quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu sé 1739/QD-UBND ngay 17/7/2019 duoc diéu chinh
nhu sau:

“6. Tong von dau tu: Tong vén dau tu 1a 5.452.226 triéu dong, trong do:
Vén gop 12 817.834 triéu dong (twong duong 15% tong von dau tu), von huy dong
la 4.634.392 triéu dong.”

5. N@i dung diéu chinh thir nam:



Noi dung Tién do dau tu xay dung quy dinh tai khoan 8 Biéu 1 Quyét dinh
chap thuan cha truong dau tu sé 1739/QD-UBND ngay 17/7/2019 dugc diéu
chinh nhu sau:

“8) Tién d dau tu xay dung:

Tién @6 thuc hién du an dén hét Quy IV/2030. Trong d6 viéc giao dat theo
tién do6 GPMB nhung dam bao tron 18, tron thira va pht hop véi quy hoach chi
tiét duoc duyét. Thoi gian thuc hién du kién nhu sau:

- Giai doan 1 du kién tir Quy II nam 2025 dén Quy IV nim 2027. Trong
do: Phén khu 1.1 (5,53ha) tur Quy 11/2025 - Quy 111/2027; phan khu 1.2 (7,65ha)
tor Quy 11172025 - Quy 1V/2027; phan khu 1.3 (8,68ha), tir Quy 111/2025 - Quy
I\V/2027;

- Giai doan 2 duy kién tir Quy 4 nam 2025 dén Quy II nam 2028. Trong do:
Phan khu 2 (4,45ha), tir Quy 1V/2025 - Quy 1/2028; phan khu 2.2 (6,96ha), tir
Quy 1V/2025 - Quy 11/2028;

- Giai doan 3 dy kién tir Quy I nam 2026 dén Quy IV nim 2028. Trong d6:
Phén khu 3.1 (4,35ha), tir Quy 1/2026 - Quy 111/2028; phéan khu 3.2 (8,92ha), tir
Quy 1/2026 - Quy 1V/2028;

- Giai doan 4 du kién tir Quy II ndm 2026 dén Quy II nam 2029. Trong do:
Phén khu 4.1 (6,00ha), tir Quy 11/2026 - Quy 1/2029; Phan khu 4.2 (3,79ha), tur
Quy 11/2026 - Quy 11/2029;

- Giai doan 5 dy kién tir Quy IV nam 2026 d¢én Quy I nim 2030. Trong do:
Phan khu 5.1 (7,09ha), tir Quy 1VV/2026 - Quy 111/2029; Phan khu 5.2 (5,91ha), tir
Quy 1/2027 - Quy 1V/2029; Phén khu 5.3 (3,31ha), tir Quy 11/2027 - Quy 1/2030;

- Giai doan 6 (68,87ha), tir Quy 1/2027 - Quy 1\//2030; riéng tién d6 dau tu
ha tang k¥ thuat déng bo khu dat thuc hién du an nha ¢ xa hoi (tai cac 16 dat
CTO01, CT02, CT03, CT04) trude Quy 1V/2028.”

6. Cac ndi dung khac

Giit nguyén theo Quyét dinh s6 1739/QD-UBND ngay 17/7/2019 cua
UBND tinh Vinh Phuc va cac vin ban phép 1y ¢6 lién quan da duoc cip c6 tham
quyén chap thuan.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Dbi véi Nha dau tu



- Lién hé v6i S Tai chinh dé thuc hién tha tuc bao dam thuc hién dy an
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

- Phéi hop voi S& Nong nghiép va Moi trudng, UBND thanh phd Vinh
Yén, UBND huyén Yén Lac, dia phuong lién quan xac dinh cu thé méc thoi gian
hoan thién phan cong viée co lién quan dén thu tuc giao dat, dam bao théng nhét
v6i tién do diéu chinh. Nghiém chinh thuc hién day du cac ché do bao cdo theo
dinh ky vé tinh hinh thuc hién Dy an theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢, nha ¢
x4 hoi; bdo co tinh hinh thyuc hién dy an theo Diéu 72 cta Luat Pau tu; bao co
giam sat danh gia dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh s 29/2021/ND-CP.

- C6 trach nhiém chu dong nhan dién, phan tich, danh gia, cé bié€n phap
kiém soat va giam thiéu cac tac dong, rui ro nham dam bao kha thi, hiéu qua cua
du an. Thuc hi¢n ding muc tiéu, quy mo cua du an, xay dung dam bdo dung thiét
ké, str dung ding cong niang, muc dich cta cac cong trinh xay dung trong pham
vi du an.

- Pam bao yéu cau vé chong bién d6i khi hau, yéu cau vé phong chay chira
chay, tuan thu theo tién do thuc hién du an dugc chap thuan diéu chinh, néu du
an khong tién hanh theo ding tién do, quy hoach do 16i ciia Nha dau tu s& bi chim
dut hoat dong theo quy dinh cua phép luat. Co quan dang ky dau tu nging hoat
dong hoic cham dat hoat dong cua dy an dau tu trong cac trudng hop quy dinh
tai Diéu 47, Diéu 48 cua Luat Pau tu.

- Thyc hién nghiém va day du trach nhiém cua chu dau tu cip 1 theo quy
dinh tai Diéu 17 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP va cac quy dinh cta phap luat vé
dau tu, nha &, dat dai, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh ¢o lién quan ddi
v6i phan dién tich xac dinh chuyén nhuong cho nha dau tu thit cdp dam bao dung
tién d6 tong thé dy an da duoc chap thuan.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung ho so va cac van ban giri co quan nha nude c6 tham quyén; tu chiu
trach nhiém huy dong cac ngudn von dau tu theo tién d6 da ding ky va hiéu qua
ctia dy an; trién khai du an dam bao ding cac quy dinh vé: dau tu, kinh doanh,
xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san, dat dai, moi truong, phong chéng chay
nd, vé sinh an toan lao dong, gido duc dao tao,...va cac van dé khac lién quan dén
viéc trién khai du an.

- Sau khi dau tu xong theo tién do trén, cham nhat 06 thang, Nha dau tu co
trach nhiém ban giao toan bo hoic timng phan cac hang muc nha vin hoa, dat cay



xanh mit nudc, dat giao thong va ha tang ki thuat theo quy dinh tai Quyét dinh sé
48/2019/Qb-UBND ngay 10/10/2019 cia UBND tinh va cac quy dinh co lién
quan.

2. Trach nhi€m cua cac co quan lién quan:

- S& Tai chinh va cac S&, nganh, dia phuong lién quan chiu trach nhiém
truéc UBND tinh vé tinh chinh x4c ndi dung béo cdo tham dinh va diéu kién trinh
UBND tinh phé duyét.

- Céc s0: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong;
Chi Cuc thué khu vyc VIII; Cong an tinh; Thanh tra tinh; UBND thanh phé Vinh
Yén, UBND huyén Yén Lac theo chirc nang nhiém vu: Chu dong nhic nhé,
huéng dan kip thoi nha du tu tuan thu cac quy dinh cua phap luét co lién quan,
van ban chap thuan chi truong dau tu; chii dong tiép tuc ra soat cac ton tai, bat
cap dé kip thoi thao g& theo thim quyén hodc bao cdo UBND tinh xem xét, han
ché cac sai s6t c6 thé xay ra, khong lam anh huéng dén viéc thuc hién du an.
Thuc hién giam sat dau tu thudc trach nhiém ctia co quan quan 1y nha nudc vé
dau tu (néu c6) theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 29/2021/ND-CP.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chi truong dau tu nay cé hiéu luc ké
tir ngay ky va 1a mot bo phan khong tach roi caa Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu s6 1739/QD-UBND do UBND tinh Vinh Phic cap lan dau ngay 17
thang 7 nam 2019.

2. Chanh Vian phong UBND tinh, Thu trudng cac cac so, nganh: Tai chinh,
Xay dung, Cong Thuong, Nong nghi¢p va Mai1 truong, Cong an tinh, Chi Cuc
thué khu vuc VIII, UBND thanh phé Vinh Yén, UBND huyén Yén Lac, co quan
don vi lién quan va Cong ty Co phan TMS bat dong san chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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