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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by QHCT ty 18 1/500 khu nha ¢ x4 hdi
tai thon Rurng Cuong, xa Thién Ké, huyén Binh Xuyén (lan 1)

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC
Can cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ban hanh ngay 19/2/2025;

Can ciwe Ludt Quy hoach doé thi nam 2009, Ludt 56 35/201 8/OHI4, swa
doi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh sé6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii, vé
lgp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
Ouy dinh vé hé so ciia nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dwng ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chiec nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 2133/0D-UBND ngay 29/6/2016 ciia UBND tinh
Vinh Phiic phé duyét 36 dn quy hoach phdn khu DI ty 16 1/2000 khu viee phdt
trién dé thi dich vu hai bén Duong tinh 310 thuoc huyén Tam Dwong, Tam
Pdo, Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic; Quyét dinh sé6 1812/0P-UBND ngay
14/8/2023 ciia UBND tinh Vinh Phiic Vv diéu chinh cuc bé théng sé quy hoach
trong d6 én QHPK DI;

Can cir Quyét dinh sé 2699/0D-UBND ngay 28/10/2019 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét QHCT ti 1¢ 1/500 Khu nha & xd héi tai thén Rirng Cudng, xd
Thién Ké, huyén Binh Xuyén;

Can cir Quyét dinh sé 1443/0D-UBND ngay 03/8/2022 ciia UBND tinh

Vinh Phuc V/v Phé duyét nhiém vu lap diéu chinh QOHCT ti lé 1/500 Khu nha o
xd héi tai thén Rimg Cudng, xd Thién Ké, huyén Binh Xuyén (lan 1);

Can cir Quyét dinh sé6 537/QP-UBND ngay 27/03/2025 ciia UBND tinh
Vinh Phiic V/v diéu chinh tién dé thuc hién dw dan. khu nha & xa héi tai thon
Rirng Cuédng, xd Thién Ké, huyén Binh Xuyén;

Can cir y kién thong nhdt cia Thanh vién UBND tinh theo phiéu ldy y
kién ciia UBND tinh;



Xét dé nghi cua S¢ Xay dung tai to trinh s6 80/TTr-SXD ngay 09/4/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach, gdm nhiing ndi dung chu yéu
Sau:

1. Tén d@d an: Piéu chinh cuc bd QHCT ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ xa hoi tai
thon Rimg Cudng, xa Thién K&, huyén Binh Xuyén (lan 1).

2. Chii ddu tw: Cong ty C6 phan KEHIN

3. Quy mo lap quy hoach

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 109.184,2m2 (10,91842ha) (giam
khodng 379,0m2 so véi quy hoach dwoc duyét do tich bé phdn dat & hién hitu
tai vi tri phia Nam khu viee quy hoach ra khéi pham vi dé dn).

- Quy mé dan so: 3.800 ngudi (khéng thay doi so véi quy hoach dwoc
duyét).

4. Ly do diéu chinh quy hoach

- Qua ra soat, tong dién tich dat nha ¢ thwong mai trong du an nha & x4
hoi chiém khoang 20,08% (16n hon theo quy dinh khoang 0,08%), khong dam
bao theo Piéu 83 Luat Nha ¢ 2024; Piéu 17 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctiia Luat Nha & vé phat
trién va quan 1y nha ¢ xa hoi. Do vay, can diéu chinh lai cho phu hop;

- Mit khéc trong khéi dé cac toa nha & xi hoi cao tang dang bd tri khu
thuong mai dich vu, tuy nhién quy dat thwong mai da bé tri du dang thap tang,
nén can phai diéu chinh lai;

- Piéu chinh dé b6 sung quy dat xay dung truong Lién cap Tiéu hoc va
THCS, dat bai dd xe cong cong dé phuc vy nhan dan;

- Phuong an kién trac cong trinh, mit bang cong ning, mit ding nha &
xa hoi cao tang, nha & xa hoi thap tang, nha & thuong mai thap tang hién khong
con phul hop v6i xu hudng phat trién va nhu cau ciia khach hang nén can diéu
chinh lai cho phu hop;

- C6 04 6 dat ¢ x4 hoi thap tang vi tri tiép giap duong giao thong mat cat
36m dang chia 16 mit tién 4,2m chua dam bao theo QCVN:01/2021/BXD cua
B6 Xay dung, nén can diéu chinh chia 16 lai d&m bao mat tién cac 6 dat > 5m.

5. Pham vi diéu chinh



- Diéu chinh pham vi ranh gidi khu vuc phia Nam cua dd an (tiép giap
khu dan cu hién trang thon Rimg Cudng) dé tach bé mot phan dat ¢ thod cu hién
hitu ra khoi pham vi dd an;

- Diéu chinh giam dién tich nha ¢ thuong mai thip tang (shophouse) va
giam dién tich nha & xa hoi thap ting; bd sung dai ciy xanh chiéu rong >4m
giita cac ddy nha ¢ thap tng;

- Piéu chinh tinh chéat 16 dit gido duc ky hiéu TH-01 (tir d4t mam non
sang dat bd tri truong Lién cap Tiéu hoc va THCS);

- Piéu chinh dién tich dit cdy xanh + bii dd xe ky hiéu CX-BDX-06,
CX-BPX-07, CX-BDX-08, CX-BDX-09 trong d6 tach riéng dit cdy xanh va
dat bai dd xe;

- Piéu chinh dién tich, vi tri 16 dat y té (ky hiéu YT-01); diéu chinh dién
tich 16 dat cong cong - nha van hoa (ky hiéu CC-01);

- Piéu chinh dién tich dat cdy xanh vuon hoa (ky hiéu CX-05) va cay
xanh thé dyc thé thao (ky hiéu CC-TT);

- Piéu chinh lai phuong 4n kién tric cong trinh, mit ding nha ¢ xa hoi
cao tang, nha ¢ xa hoi thap tang, nha ¢ thuong mai thap ting cho phu hop véi
xu thé hién dai, dap (mg nhu cau ctia khach hang va nha dau tu thir cap;

- Piéu chinh bd ranh thoat nudc phia sau nha cac 16 nha & thap tang
(chuyén hé thong thoat nude thai ra phia trudc cac diy nha);

- Piéu chinh mé rong via hé duong giao thong tai cac 16 dat cat bo phan
ranh thoat nudc sau nha.

6. Noi dung diéu chinh quy hoach
6.1. Quy hoach sir dung dit:

- Piéu chinh tinh chét 16 dat gido duc ky hiéu TH-01 tir ¢4t mam non
sang dat bd tri truong Lién cap Tiéu hoc va THCS ky hiéu GD-LC (trudong
mam non bd tri & tang 1, 2 trong toa nha chung cu 9 tang, ky hiéu CT-01). Sau
diéu chinh, dién tich dat gido duc 5.596,5m2 (khéng thay doi so véi quy hoach
dwoc duyét);

- Piéu chinh vi tri 6 dat y té vé phia gidp vdi 6 dat cong cong, 6 dat y té
cii diéu chinh thanh dét cay xanh; diéu chinh gop 02 16 dat cay xanh + bi dd xe
(ky hiéu CX-BPX-08, CX-BPX-09) va mdt phan dudng giao thong tiép can
vao 16 dat truong hoc thanh 16 dat bai d6 xe ky hiéu BDX-01 (16i tiép can 16 dat
truong hoc chuyén ra phia mit tién tiép giap voi duong giao thong mat cat
24,0m). Sau khi diéu chinh, dién tich dat cong cong (nha vin hoa) 1.314,9m2



(giam 667,6m2 so véi quy hoach dwoc duyét), dién tich dat y té 864,4m2
(khéng thay doi so véi quy hoach dwoc duyét), dién tich bai d6 xe 1.794,7m2
(ting 1.794,7m2 so véi quy hoach dwoc duyét), bé toan bo dién tich dit cay
xanh + bai d6 xe (gidm 3.253,9m2 so véi quy hoach dwoc duyét — do tach riéng
dién tich dién tich cday xanh va dién tich bai do xe).

- Piéu chinh va bd sung dit cdy xanh ky hiéu CX-01, CX-02, CX-04,
CX-05, CX-06, CX-07, CX-09, CX-10, CX-11, CX-12, CX-14, CX-15 vao
giita cac khu dat nha & thuong mai thap ting (shophouse) va nha & xi hoi lién
ké (thap tang) c6 ky hiéu tr OTM-01 d¢én OTM-13 va OCN-01 dén OCN-14.
B6 sung dit cay xanh & dai phan cach duong mat cat 36m ky hiéu CX-03 va
CX-08. Téch riéng cac dién tich dit cdy xanh ra khoi dit cdy xanh + bai db xe.
Piéu chinh gdp 16 dat cAy xanh vuon hoa ky hiéu CX-05 va 16 dat cay xanh thé
duc thé thao ky hiéu CX-TT dé bd tri thanh 16 dat cay xanh vuon hoa ky hiéu
CX-13 Sau khi diéu chinh, dién tich dat cdy xanh st dung cong cong
8.386,2m2 (giam 204,3m2 so voi quy hoach dwoc duyét — dat khodng
2,2m2/nguwoi, dam bdo theo quy chudn >2m2/nguwoi).

- Piéu chinh lai dién tich, sap xép lai phuong an chia 16 cac 6 dat & thap
tang sau khi bo sung cac 16 dat cay xanh vao giira cac 16 dat ¢ xa hoi thap tang
va gilta cac 16 dat & thuong mai thap tang. Sau khi diéu chinh, tong dién tich
dat ¢ 50.592,1m?2 (giam 1.242,9m?2 so voi quy hoach dugc duyét). Trong do:

+ Pat nha ¢ thuong mai thap tang 10.088,8m2 (giam 320,2m2 so vdi quy
hoach dugc duyét — chiém ty 1¢ 19,94% tong quy dit 6, dam bdo <20% theo
quy dinh), tong s6 0 dat & thuong mai thap tang 12 99 & (khdng thay doi so voi
quy hoach dwoc duyét),

+ Pat ¢ xa hoi thap tang 21.417,4m2 (giam 922,6m2 so véi quy hoach
dwoc duyét), tong sd 6 dat & x4 hoi thap tang 13 306 6 (gidm 18 6 so vdi quy
hoach dwoc duyét).

BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT TRUOC VA SAU PIEU CHINH

QH sau
QH duge duyét . Ting (+)
, dicu chinh
STT Chirc ning str dung dat Giam (-)
Dién tich | Tylé | Diéntich | Tyl¢ (m2)

(m2) (%) (m2) (%)
| | DPATNHA O 51.835,0 | 47,31% | 50.592,1 | 46,34% | -1.242,9
1 | P4t nha ¢ thuong mai (Shophouse) | 10.409,0 | 9,50% | 10.088,8 | 9,24% | -320,2
2 | Pat nha ¢ cong nhan 41.426,0 | 37,81% | 40.503,3 | 37,10% | -922,7




2.1 | Bdt nha ¢ cong nhan dang lién ké | 22.340,0 | 20,39% | 21.417,4 | 19,62% | -922,6
20 Pdt nha ¢ cong nhan dang chung o1
cir 19.086,0 | 17,42% | 19.085,9 | 17,48%
| }){;T (;(")NG TRINH HA TANG
XA HOI 16.607,3 | 15,16% | 16.144,0 | 14,79% | -463,3
1 | Dat vin héa 1.9825| 1,81% | 1.3149| 1,20% | -667,6
2 | PatyYté 864,4 | 0,79% 864,4 | 0,79% 0,0
3 | Pt gido duc (truong lién cap) 5.596,5| 511% | 5.5965| 5,13% 0,0
4 | Dt cay xanh st dung cong cong 8.163,9 7,45% 8.368,2 | 7,66% 204,3
4.1 | Pdt cdy xanh TDTT 1.299.8 | 1,19% 0,0| 0,00% | -1.299,8
4.2 | Bt cdy xanh 3.610,2| 3,30% | 8.3682| 7,66% | 4.758,0
4.3 | Pdt cdy xanh vieon hoa + Bdi dé xe 3.2539| 297% 0,0 -3.253,9
111 | PAT BAI PO XE 00| 0,00% | 9.590,7| 1,64% | 9.590,7
1 | Dét bai d6 xe (ngoai troi) 1.794,7 | 1,64% | 1.794,7
2 | Bai d0 xe ting ham toa nha 11 tang 3.207,0 3.207,0
3 Bai \65 xe ting ham toa nha 9 tang 45890 45890
(3 toa)
IV | PAT GIAO THONG 41.120,9 | 37,53% | 40.653,4 | 37,23% | -467,5
1 | Dét giao thong d6i noi 31.297,5 30.830,0 -467,5
2 | Pét giao thong dbi ngoai 9.823,4 9.823,4 0,0
TONG 109.563,2 | 100% | 109.184,2 | 100% | -379,0

6.2. Té chirc khong gian kién triic canh quan, thiét ké dé thi:

- Cac khdi chung cu nha ¢ xa hoi 09 tang (g6m 03 toa nha ky hiéu CT-

01, CT-02, CT-03 — tong sé cin hé 03 toa nha 09 tang khodang 336 can ho, giir
nguyén theo quy hoach dwoc duyér). Trong do:

+ P6i voi 02 toa nha ky hiéu CT-02, CT-03: B sung ting ham dé 1am

bai dé xe; diéu chinh phuong 4n mit bang tang 1 tir khong gian bii dé xe thanh
khong gian sinh hoat cong dong; diéu chinh phuong 4n mat bang tang 2 tir
khong gian thuong mai dich vu thanh khong gian sinh hoat cong dong va cac
tién ich cong cong. Tir ting 3 dén tng 9 bd tri can ho.




+ Pbi voi toa nha ky hiéu CT-01: B6 sung tang ham dé lam bai dé xe;
diéu chinh phuong 4n mat bang tang 1 tir khong gian bii dé xe thanh khong
gian sinh hoat cong dong; diéu chinh phuong 4n mit bang tang 2 tir khong gian
thwong mai dich vu thanh thanh khong gian trudng mam non. TU ting 3 dén
tang 9 b tri can ho.

- Cac khdi chung cu nha & xa hoi 11 ting (Gom 02 toa nha 11 tang chung
dé): Diéu chinh phwong 4n mit bang tang 1 tir khéng gian thuong mai dich vu
thanh khong gian sinh hoat cong dong; diéu chinh phuong 4n mit bang tang 2
tir khong gian thuong mai dich vu két hop sinh hoat cong dong thanh khong
gian sinh hoat cong ddéng. Tir ting 3 dén tang 11 bd tri can ho (Tong 02 toa nha
11 tang khodng 234 can hd, giir nguyén theo quy hoach dwoc duyét).

- Phuong 4n kién tric cong trinh, mit ding nha ¢ xa hoi cao tang, nha &
xa hoi thp tang, nha & thuong mai thap tang, diéu chinh theo hudng hién dai
két hop tan co dién, str dung cdc gam mau sang, phu hop véi canh quan thién
nhién va canh quan chung cta khu vuc.

- Cac ndi dung thiét ké d6 thi khac gitr nguyén theo quy hoach duoc
duyét.

Ngoai cac chi tiu quy hoach néu trén, trong budc 1ap ho so nghién ciru
kha thi, thiét ké co so can ddi chiéu cac chi tiéu quy hoach (mat do xdy dung,
tan cao cong trinh, khoang Iui xay dung,...) cac cong trinh cu thé dam bao tudn
tha theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD ciia Bo Xay dyung.

6.3. Quy hoach cac by mon HTKT:

- Thoat nudc thai: Piéu chinh bé ranh thoat nudc thai sau nha, chuyén
ranh thoat nude vé via heé phia trudc nha. Dién tich ranh thoat nudc cat giam dé
ma& rong via he.

- Giao thoéng: Gitt nguyén cic mat cat duong theo quy hoach dugc duyét.
Ngoai ra, bo sung cac mat cat 14,0m; 14,5m (do diéu chinh bé phan rdnh thodt
nuwéc sau nha, phdn dién tich dw ra dé mé réng via hé dwong giao théng):

+ Mt cat 3A-3A: 14,5m = 3,0m + 7,5m + 4,0m;

+ Mit ct 3B-3B: 14,5m = 3,5m + 7,5m + 3,5m;

+ Mit cdt 3C-3C: 14,0m = 3,5m + 7,5m + 3,0m;

+ Mt cat 3D-3D: 14,0m = 3,0m + 7,5m + 3,5m.

* Bai d6 xe: Quy hoach dién tich khoang 1.794,7m3 (lam bdi dé xe ngodi
troi), ngoai ra duoc bd tri trong ting hdm cua cac cin chung cu cao tang (tong
dién tich dé xe trong cdc toa nha chung cw khodang 7.796,0m2), dim bdo dién



tich dé xe téi thiéu 2,5m2/ngwoi cho todn bé cw din trong dw dn. Trong budc
thiét ké co s& dé nghi tinh toan k¥, néu phat sinh nhu cau dd xe c6 thé lam bai
dd xe thong minh tai vi tri bii d6 xe ngoai trdi, hodc bai dd xe ngﬁm khu vuc
dudi khu dat cay xanh ky hiéu CX-13 dam bao phuc vu nhu cau duy an.

6.4. Cic néi dung khdc ciia do dn: Giit nguyén theo Quyét dinh s
2699/Qb-UBND ngay 28/10/2019 cua UBND tinh Vinh Phuc. Ban hanh kém
theo cac ban vé quy hoach chi tiét 1116 1/500 da duoc So Xdy dung tham dinh.

Piéu 2. T chuc thyc hién:

1. UBND huyén Binh Xuyén, UBND x& Thién Ké, Cong ty C6 phan
KEHIN chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan té chac cong bd,
cong khai quy hoach duoc duyét dé cac to chuc, ca nhan biét va cung giam sat
thuc hién quan 1y dau tu, xay dung theo quy hoach; thyc hién viéc xac dinh
nghia vu tai chinh c6 lién quan dén diéu chinh quy hoach.

2. Cong ty Co phan KEHIN cam két thuc hién theo dung tién do, dau tu
xdy dung cac cong trinh phuc loi phuc vu cong dong dong bd véi dau tu xay
dung ha tﬁng k¥ thuat; thuc hién cac thu tuc vé dat dai, dau tu xay dung theo
quy dinh.

3. Cac sé nganh Xay dung, Nong nghi¢p va Moi truong, Tai chinh, Cong
thuong, UBND huyén Binh Xuyén va co quan lién quan to chtrc thuc hién quy
hoach chi tiét dugc UBND tinh phé duyét theo quy dinh ctia phap luat.

bicu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong UBND tinh, Thu truong cac nganh: Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Cong thuong, Cha tich UBND huyén Binh
Xuyén, Chii tich UBND xa Thién Ké, Giam doc Cong ty C6 phan KEHIN va
Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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