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TINH VINH PHUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 1373/Qb-UBND Vinh Phuc, ngay 25 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Du an Khu nha é thwong mai tai phwong Phic Thang,
thanh pho Phuc Yén, tinh Vinh Phuc

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC
Can cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ban hanh ngay 19/02/2025;
Can cir Ludt Quy hoach dé thi nam 2009; Ludt sé6 35/2018/0HI14, sira doi,

bé sung mét sé diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi, vé
Iap, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh sé 72/2019/NP-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phui,

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xay dung
Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va ho so dé dan quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach ndng thon;

Can cir Quyét dinh sé 618/0D-UBND ngay 26/02/2016 ciia UBND tinh V/v
phé duyét do an Quy hoach phéin khu C2 ty 1é 1/2000 Khu do thi trung tam thanh
phé Phiic Yén tai thanh phé Phiic Yén va mét phan dat dai thudéc huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phiic; diéu chinh tai cdc Quyét dinh sé 732/0D-UBND ngay
30/3/2018, sé6 234/QP-UBND ngay 05/02/2024;

Can cir Quyét dinh sé 3240/0D-UBND ngay 01/11/2010 ciia UBND tinh V/y
phé duyét 36 an QHCT ty 1é 1/500 Dw én Khu nha & thwong mai tai phirong Phiic
Théng, thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh Phiic;

Can cit van bdn sé 236/UBND-CTDT ngay 09/4/2011 ciia UBND thanh phé
Phiic Yén V/v chdp thudn dau tw Dy dn Khu nha & thiwong mai tai phwong Phiic
Thing;

Can cir Quyét dinh sé6 1124/0D-UBND ngay 04/6/2025 ciia UBND tinh vé
viéc gia han tien do sir dung dat doi véi du én Khu nha & Thwong mai tai phuong
Phiic Thing, thanh phé Phiic Yén cia Cong ty Cé phan Giao nhén kho vin Mé
Linh;



Can cir Quyét dinh sé 2406/QD-UBND ngay 08/11/2023 ciia UBND tinh V/v
phé duyét nhiém vu lap do an diéu chinh Quy hoach chi tiet ty lé 1/500 Dy an Khu
nha & thwong mai tai phirong Phiic Thdng, thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh Phiic;

Can cir y kién thong nhat cia Thanh vién UBND tinh theo phiéu biéu quyét
Va két ludn ciia UBND tinh tai phién hop hanh chinh UBND tinh ngay 24/6/2025;

Xét dé nghj cua S¢ Xay dung tai to trinh s6 186/TTr-SXD ngay 13/6/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach, gdm nhitng noi dung chu yéu sau:

1. Tén @b an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an Khu nha ¢
thuong mai tai phuong Phuc Thang, thanh phé Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

2. Chi dau tw: Cong ty C6 phan Giao nhan kho van Mé Linh.

3. Pia diém, pham vi, ranh giéi quy hoach: Giit nguyén theo quy hoach
dugc duyét.

4. Quy mo, tinh chat:
4.1. Quy mo.
- Dién tich quy hoach 9.966m?, giit nguyén theo quy hoach dugc duyét.

- Quy mé dén sé 356 ngudi, giam 394 nguoi so véi chip thuan dau tu du an,
do 1am chinh xac theo nhu cau sir dung dét, giam cin ho chung cu, khong b tri
trong dyu an.

4.2. Tinh chat: La khu & méi duoc dau tu dong bo vé ha tang k¥ thuat, dam
bao cong trinh ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat, dam bao canh quan chung khu
vuc, phu hop quy hoach chung va quy hoach phan khu cua khu vuc.

5. Noi dung diéu chinh quy hoach.

5.1. Biéu chinh quy hoach sir dung dat.

- Céc chi tiéu cua d6 an dat duoc:

+ Pat ¢ tai du an dat 20,08m%/ngudi, dam bao QCVN 01: 2021/BXD quy
dinh dat don vi & ctia d6 thi loai I — 1T 1a tir 15 — 28m2/nguoi.

+ P4t nha & xa hoi: Du an ¢6 quy md 0,9966ha (nhé hon 2ha tai do thi loai
I) khong phai danh quy dat 20% va c6 nghia vu ndp tién sir dung dét cho toan bo



dién tich dat ctia du an theo quy dinh cta phap luat vé dat dai (theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP).

+ Pit cay xanh dat 2,37m%ngudi dam bao t6i thiéu 1m¥nguoi (d6i véi du
an c6 quy mo dan sé dudi 4.000 ngudi) theo QCVN 01: 2021/BXD.

+ Co so gido duc mam non: Sur dung cac trudng mam non lan can (cic
Truong mam non Hung Vuong, cach 0,5km; Phtc Théng cach 1,0km; Hoa Hé)ng,
phudng Trung Trac cach 1,0km; Trung Nhi cach 2,0km).

+ DAt nha van héa: Dy 4n c6 89 ho dan, chwa da dé hinh thanh t6 dan phd
theo Piéu 7 Thong tu s6 14/2018/TT-BNV ngay 03/12/2018 ctia B6 Noi vu, didu
kién co6 tir 350 hd gia dinh tr¢ 1én. Cac ho dan trong du an sinh hoat van hoéa tai
cac nha van hoa cta té dan phd 1an can.

+ Bii dd xe: Quy hoach bd tri bii dd xe dién tich 284,2m?, khi trién khai du
an thiét ké cong trinh dam bao dién tich san bé tri chd dd xe theo quy dinh.

Tong dién tich nghién ctru quy hoach: 9.966m? Bao gom:

ST DPugc duyét Piéu chinh | Ty 1¢ | Ting, giam
Chirc nang sir dung
T dién tich (m?) (m?) (%) (m?)
| | DAt nha & lién ké 6.581 7.150,5 | 71,75 + 569,5
Il | Bt giao thong 1.619 1.687,3 | 16,93 + 68,3
Dét dich vu cong cong va
11 ‘ 922 0| 0,00 -922,0
can hd cao tang
IV | Pt cay xanh 844 844,0 | 8,47 0,0
V | DBt bii d6 xe 0 2842 | 2,85 +284,2
Tong 9.966 9.966,0 0,0

- Quy hoach chi tiét sir dung dét sau diéu chinh.

+ Pat & ¢o tong dién tich 7.150,5m% Bao gdm cac 16 dat ky hiéu A, B, C da
duoc phé duyét; bo sung 16 D dién tich 569,5m? (diéu chinh tir 16 dat dich vu cong
cong va can hd cao t?mg). Mat d6 xay dung tai 16 D tdi da 100%; t?mg cao cong
trinh toi da 05 tang.

+ Pat cay xanh, dién tich 844m?, tai 16 dat ky hiéu CX-01; mat do xay dung
t6i da 5%, chiéu cao cong trinh t6i da 01 tang.

+ DAt bai dd xe, dién tich 284,2m? tai 16 dat ky hiéu BDX-01; mat do xdy
dung toi da 80%, tang cao cong trinh t6i da 05 tang.



+ Pit giao thong, tong dién tich 1.687,3m?.
5.2. T6 chuc khong gian kién triic canh quan va thiét ké d6 thi:

5.2.1. To chirc khong gian kién triic canh quan: Khu vuc 1ap quy hoach 1a
khu nha & thip ting, duoc thiét ké véi kién trac hién dai, khong gian cay xanh
duoc quy hoach tap trung, b tri khuén vién, dudng dao, trong méi cdy xanh, phuc

vu cho céc sinh hoat cOng déng, cai thi¢n moi trudng va canh quan cho khu vuc.
5.2.2. Thiét ké do thi.

- Chi gidi xdy dung phy thudc vao cip hang dudng, quy md, tinh chit cua
céc cong trinh va yéu cau vé khoang 1ui tdi thiéu.

- Mat d6 xdy dung va ting cao cong trinh: Tuan tha theo Quy chuan xdy
dung Viét Nam 01: 2021/BXD cua B Xay dung.

- Nha ¢ lién ké (16 D b6 sung quy hoach méi): Chi gidi xay dung trung véi
chi giéi duong do; ting cao cdng trinh 05 ting (ting 1 cao 3,6m; ting 2, 3, 4 cao
3,3m; téng 5 cao 3,0m); hinh thirc kién triic mai béng, hién dai.

5.3. Quy hoach ha ting k¥ thuat.

Co ban giit nguyén theo quy hoach duoc duyét, giit nguyén theo ha tang k¥
thuat da duoc dau tu dung.

B6 sung cong thoat nudc thai D300 cho cac 6 dat & tai 16 D; diéu chinh chi
gidi xdy dung trung voi chi gidi dudng do tai tuyén duong di qua cac 6 dat o ky
hiéu tor B1 — B4 (quy hoach dugc duyét, chi gidi xay dung lui 3m so véi chi gidi
duong dd), dam bao phu hop theo QCVN 01: 2021/BXD.

Ban hanh kém theo cdc ban vé quy hoach chi tiét ti 1é 1/500 dwoc S6 Xdy
dung tham dinh; Quy dinh quan 1y theo do dn quy hoach.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Cong ty C6 phan Giao nhan kho van Mé Linh phdi hop v6i UBND thanh
phd Phic Yén, UBND phudng Phlc Thang va cac co quan, don vi lién quan to
chtc cdng b, cong khai quy hoach duoc duyét dé céc to chic, cac nhan biét va
cung giam sat thuc hién quan 1y dau tu, xay dung theo quy hoach; thuc hién viéc
xéac dinh nghia vu tai chinh c6 lién quan diéu chinh quy hoach; trién khai cac thi
tuc tiép theo vé dau tu, cam két thuc hién theo dung tién do, dau tu xdy dung cac
cong trinh ha tang; phéi hop véi cic co quan lién quan thuc hién nghia vu tai
chinh phét sinh; thuc hién céac thi tuc vé dat dai, dau tu xay dung theo quy dinh.



2. Céc s nganh Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, UBND
thanh phé Phic Yén, UBND phuong Phiic Thing va cic co quan lién quan cé
trach nhiém t6 chirc thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét dwoc UBND tinh phé
duyét, don ddc, huéng dan chu dau tu du an thuc hién hoan thanh dy an dung theo
quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh cd hiéu lyc tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong UBND tinh, Thu trudng cac nganh: Xay dung, NOng
nghiép va Mai trudng, Tai chinh; Chu tich UBND thanh phd Phlc Yén, Chu tich
UBND phuong Phiic Thing, Giam ddc Cong ty Co6 phan Giao nhan kho van Mé

Linh va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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