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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phtc

S6: 1162/QP-UBND Vinh Phiic, ngay 09 thang 6 nam 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Duw 4n Khu d6 thi méi PAm Diéu

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC
Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phirong sé 65/2025/QH15 ngay
19/02/2025;

Can cir Ludt Pau tir s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020; s6 03/2022/QH15
ngay 11/01/2022; s¢ 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Can cir Lugt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can civ Lugt Xdy dung so 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; so
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024;

Can cit Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI5 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh pha quy
dinh chi tiés va hwréng ddn thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu;

Can civ Nghi dinh sé6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiet va huong dan mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can civ Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii vé
phat trién va quan ly nha o xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Ddu thau vé lya chon nha
dau tw thuc hién dw an dau tw co sw dung dat;

Can cir Théng tw 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021, s6 25/2023/TT-
BKHPT ngay 31/12/2023 cua By Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo



cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude
ngoai va xuc tién dau tw;

Can cir Nghi quyét s6 06/NQ-HPND ngay 26/02/2025 ciia HPND tinh
quyét dinh danh muc céc khu ddt thuc hién dau thau lwa chon nha dau ti thuc
hién dw an dau tw cé sir dung dat trén dia ban tinh Vinh Phiic, dot 2 nam 2025;

Can cir Két lugn ciia Thuong triee Tinh ity s6 344-KLITU ngay 09/5/2025,
Két lugn ciia Ban Thirong vu Tinh iy s6 345-KL/TU ngay 09/5/2025, Nghi quyét
6 45-NQ/TU ngay 29/5/2025 ciia Ban Chdp hanh Pdng b khéa XVII, nhiém ky
2020-2025 vé chii truong dau tw Dw an Khu do thi méi Pam Diéu;;

Xét B4o céo thdm dinh sé 100/BC-STC ngay 16/4/2025 cua S Tai chinh
tong hop Két qud thdm dinh chdp thudn chi truong dau tw die &n Khu dé thi méi
Pam Diéu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu du 4n Khu d6 thi méi Dam Diéu véi
noi dung sau:

1. Hinh thitc lwa chon Nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh cua phép luat.

2. Noi dung dv an dau tw

2.1. Tén dy dn: Khu d6 thi méi Pam Digu.

2.2. Muc tiéu dau tu:

Cu thé hoa dinh hudng phat trién d6 thi cua tinh Vinh Phuc; thuc hién
Chuong trinh phat trién d6 thi Vinh Phic, tinh Vinh Phuc dén nam 2030; thuc
hién Quy hoach tinh Vinh Phuc thoi ky 2021-2030, tim nhin ¢én nam 2050.

La khu d6 thi méi duge dau tu ddng bd, hoan chinh cic cong trinh nha &,
cong cong, thuong mai dich vy, hé théng ha téng k¥ thuat, ha téng xa ho1 phu hop
v6i canh quan khu vyc va quy hoach chung d6 thi Phiic Yén; nang cao ty 1€ dan
cu do thi, gop phr:in thuc hién muc tiéu Phuc Yén tré thanh d6 thi loai II.

Poéng gop vao ngan sach nha nude, thic day phat trién kinh té dia phuong,
tao cong an viéc 1am cho nguoi lao dong, nang cao hiéu qua sir dung dat thong
qua vi¢c thyc hi¢n quy hoach.

2.3. Quy mé dir an:



- Quy mo str dung dit khoang: 59,577ha.

- Quy mo dan sb khoang: 8.292 ngudi.

- So bd co cau san pham nha & va quy dat phét trién nha & xa hoi:

+ Co cdu san pham: DAt ¢: Thap tang, gdm: lién ké, biét thy, & két hop véi
thuong mai; Cao tﬁng: Nha 6 xa hoi.

Dt thuong mai dich vy; Dt cong trinh cong cong dich vu; Pt gido duc;
Dét vin hoa; Dit y té.

+ Phuong an tiéu thu san pham:

Cac 16 dat ¢ dang lién ké, biét thy, thuong mai: x4y tho va hoan thién mat
ngoai, sau d6 chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién véi quyén sd hitu nha
0.

Nha ¢ x4 hoi cao tang: x4y dung hoan thién cong trinh, sau d6 chuyén
nhuong, cho thu€, cho thué mua cho cac dbi tuong dugc thy hudng chinh sach vé
nha & xa hoi theo quy dinh.

Dt thuong mai dich vu cép d6 thi: dau tu xay duyng hoan thién cong trinh,
sau d6 t6 chirc kinh doanh hodc chuyén nhuong cho nha dau tu thir cdp kinh
doanh theo quy dinh.

- So bd phuong 4n dau tu xay dyng

+ Pbi voi dat ¢: Dién tich dat du kién 181.752m?; Dién tich xay dung du
kién 131.338m?; dién tich san xay dung du kién 612.203m?, cu thé:

Pat Nha ¢ lién ké két hop thirong mai dich vu: du kién 46.069 m?; Dién tich
san xay dung du kién 207.311 m?; dy kién cao 3-5 tang; du kién 412 16 dt.

Padt Nha ¢ lién ké: du kién 31.858 m% Dién tich san xay dung du kién
156.410m2; dy kién cao 3-5 tang; du kién 278 16 dit.

Pdt Nha ¢ biét thy don ldp: du kién 37.010 m%; Dién tich san xay dung du
kién 55.515 m%; du kién cao 3 tang; du kién 115 16 dat.

Pat Nha ¢ biét thy song ldp: du kién 30.465 mZ; Dién tich san xay dung
du kién 54.837 m% du kién cao 3 tang; du kién 155 16 dat.

Pat Nha ¢ xa hgi: Tong dién tich dat du kién 36.350 m?; dién tich san nha
& x& hoi dy kién 116.320m? (chuwra gom dién tich san cong céng lam bai do Xe,
dich v c6ng céng, sinh hogat chung bé tri tai tang 1); dién tich cin ho tir 45-70m%
can; du kién cao 9 tang; du kién 1.113 cin ho.



+ Pt cdng cong cap do thi dy kién 32.860m?, gom: Pt van hoa 4.940 m?;
du kién cao 3 tang; Pat thuong mai dich vu cap do thi 27.920 m?, du kién cao 5
tang; Dat pham vi Pam Diéu (khong san ldp, dam bdo dung tich chwa nudc)
182.000m?; Bat giao théng phan khu 13.045m2.

+ Dt cdng cong cap don vi & du kién 7.986m?, gom: Dt thuong mai dich
vu cap don vi & dy kién 2.071 m?, du kién cao 3 ting; Dat y té duy kién 4.048 m?,
du kién cao 3 ting; Dat vin hoa du kién 1.867 m?, du kién cao 3 tang; Dat gido
duc du kién 18.656m? (gom: Trwong mam non du kién 6.082m?, du kién cao 2
tang,; Truong tiéu hoc dur kién 6.831m2, du kién cao 3 tang, Truong trung hoc co
s¢ du kién 5.743m?, du kién cao 3 tang).

+ Puong giao thong, bii xe, ha tang k¥ thuit, cay xanh don vi ¢ du kién
159.472m?,

- Quan ly ha tang db thi trong va ngoai pham vi du an di véi du an dau tu
xay dung nha &, khu do6 thi:

+ Trong pham vi du an: Nha dau tu thuc hién dau tu, quan ly, van hanh
trong thoi han hoat dong cua du an.

+ Ngoai pham vi du an: Nha nuéc (theo phan cdap dau nir) thuc hién dau tu
cac tuyén duong giao thdng ngoai hang rao du an (gom tuyén dwong Quang
Trung, doan tir OL2 dén UBND phwong Tién Chau tiép giap phia Tay di &n).

- So bd phan ha ting d6 thi ma nha dau tu gitr lai ¢é dau tu kinh doanh,
phan ha ting d6 thi ma nha dau tu ban giao cho dia phuwong ddi véi du an khu do
thi, néu co:

+ Dat ha tang x4 hoi (gom cong trinh thwong mai don vi ¢, dat gido duc, y
té, dich vu c¢éng cong, ...): dau tu xay dung hoan thién, quan 1y van hanh theo quy
dinh; d6i véi cong trinh dich vu cong cdng - cau lac bo, trung tdm van hoda thé
thao b tri khong gian phuc vu hoat dong chung cta dan cu trong khu d6 thi va
khai thac, kinh doanh céc dich vu phuc vu cong dong dan cu theo quy dinh.

+ Dét ha tang k¥ thuat, cay xanh, giao thong, mit nudc,...: dau tu xay dung
hoan thi¢n, ban giao cho co quan chirc nang quan ly theo quy dinh cia phap luat
va cua UBND tinh Vinh Phuc.

2.4. Von dau tur ciia dw én (so bo t(fng chi phi thyc hién dw an):

So bo tong mirc dau tu du an (khéng bao gom: chi phi béi thwong, hé tro,
tdi dinh cw; tién thué dat, tién sir dung dat) 1a 5.472,829 ty dong; chi phi boi



thuong, hd tro, tai dinh cu 1a 294,427 ty déng. Vén chu sé hitu ctia nha dau tu
khong thap hon 15% tong von dau tu.

2.5. Thoi han hoat dong cua du an:

- Thoi han hoat dong du an t6i da 13 50 ndm ké tir ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 27 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

- Pi vai phan dién tich dat ¢: Nha dau tu duoc giao dat theo thoi han hoat
dong du 4n; Nguoi st dung dat duoc giao dat ¢ 1au dai.

- Céc can ho nha chung cu xa hoi: Chuyén giao cho ngudi mua nha ¢ va
cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

3. Pia diém thuec hién dir &n: phuong Tién Chau va phudng Hai Ba Trung,
thanh pho Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

4. Tién dp thuc hién dw an:

- Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von: Sau khi co két qua lya chon
Nha dau tu.

- Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong (néu co): 57
thang ké tir ngay c6 két qua lya chon Nha diu tu.

Giao dat theo tién do giai phong mat bang quy dinh tai khoan 4 Piéu 116
Luat D4t dai ndm 2024, dam bao cac diéu kién dé thi cong, tron 16, tron thira va
phU hop vai quy hoach chi tiét dugc duyét.

- So bo phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy an thanh phan (néu
c0): Khéng.

5. Uu ddi, ho tro dau twr va diéu kién dp dung

5.1. Cdc wu ddi dau tw theo quy dinh: Khong.

5.2. Cdc wu ddi, hé tro khdc theo quy dinh cua phép lugt: Theo quy dinh
cua phap luat.

6. Cdc diéu kién khdc dé thuwc hién dir dn dau tw: phan dién tich trong pham
vi khoang cach 300m tinh tir cong trinh tru s¢ Cong an phuong Tién Chau khong
cho phép t6 chirc, cad nhan nudc ngoai s¢ hiru nha 6.

Piéu 2. To chirc thuc hién

1. Trach nhiém cia Nha dau tw dé xuat chia trwong dau tu



- Nha dau tu dé xuét du an: Chiu trach nhiém trudce phap luat vé tinh trung
thue, chinh xac cac thong tin, s liéu, ndi dung trong hd so dé xuat du an;

- Nha dau tu duoc lya chon thyc hién dy 4n: Trong qua trinh trién khai thuc
hién dy an dau tu, nha dau tu c6 trach nhiém tuan thu quy dinh cta phap luat vé
dau tu, quy hoach, nha ¢, d4t dai, moi truong, xay dung, lao dong, phong chay va
chita chay, quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan, vin ban chip thuin chu
truong dau tu.

2. Trach nhiém caa céc sé, nganh, don vi lién quan

- Céc S¢: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Xay dung, Cong Thuong,
Cuc thué tinh, Cong an tinh, UBND thanh phé Phuc Yén va cac co quan, don vi
lién quan c6 trach nhi€ém huong din nha dau tu dugc lua chon thuc hién cac thu
tuc tiép theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va theo ddi, kiém tra, giam sat, don
dbc nha dau tu thuc hién trach nhiém theo quy dinh tai Quyét dinh chap thuén
chu trwong dau tu; thyc hién quan 1y nha nudc va giam sat, danh gia dau tu du an
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phéap luit chuyén nganh.

- S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghiép va Moi truong, UBND thanh
phé Phuc chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, Tinh ay, UBND tinh va céc
co quan thanh tra, kiém toan vé noi dung tham dinh cha truong dau tu Dy an; néu
dé xay ra sai sot phai chiu trach nhiém trudc phap luat va cac quy dinh, quy ché
cua tinh. Trong qué trinh trién khai thuc hién, truong hop phat hién c6 ndi1 dung
sai sot, khong phu hgp vadi cac quy dinh cua phap luat phai kip thoi tham muru,
béo céo cap c6 tham quyén theo quy dinh.

- UBND thanh phé Phic Yén lap va cong khai pham vi, ké hoach boi
thuong giai phong mit bang; ra soat, ding ky du 4n vao danh muc du an can hoi
dat (néu cdn), chuyén muc dich st dung dét, Ké hoach st dung dat cép huyén dé
dam bao tién do thuc hién du an theo chii truong dau tu; thuc hién dau tu cac dy
an ha tang ky thuat ngoai pham vi du an theo phan cap dau tu.

- Trung tdm théng tin- cdng bao phdi hop S Tai chinh thuc hién ding
tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu 1én Cong thong tin dién tir cua
tinh Vinh Phuc.

- Giao S¢ Xay dung 1a co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat
vé dau thau té chue dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an.



- Giao S¢ Tai chinh thuc huéng dan cac don vi c6 lién quan td chic thuc
hién lya chon Nha dau tu va tham muu cho UBND tinh thuc hién thu tuc chap
thuan nha dau tu theo quy dinh cua phéap luat.

Piéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc Cong an tinh;
Thu trudng cac S, nganh: Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Xay dung, Cong
Thuong, Chi Cuc thué khu vuc 8, Chi tich UBND thanh phd Phiic Yén, Chu tich
UBND cac phuong Tién Chau, Hai Ba Trung; c4c to chtc, ¢4 nhan cd lién quan
c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh nay./.
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