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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 957/Qb-UBND Vinh Phuc, ngay 16 thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc Phé duyét diéu chinh QHCTXD ty 1¢ 1/500 dw 4n Khu db thi méi Nam
Vinh Yén, giai doan 3 tai thanh pho Vinh Yén va huyén Yén Lac (1an 1)

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC
Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong;

Can cw Ludt Quy hoach do thi nam 2009, Ludt s6 35/201 8/OH14 sua
doi, bo sung mét sé diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh so
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi; Nghi dinh sé 35/2023/NP-
CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi
dinh thuoc linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
Ouy dinh vé hé so cia nhiém vy va hé so do dn quy hoach xdy dung viing lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chue nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 261/0P-UBND ngay 30/01/2015 cia UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc phé duyér do &n QHPK A4 ty 1 1/2000 khu viec phét trién
khu @6 thi trung tam thanh phé Vinh Yén va mét phan dat dai huyén Binh
Xuyén, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic; Quyét dinh sé 334/0D-UBND ngay
22/02/2024 ciia UBND tink Vinh Phiic vé viéc phé duyér Piéu chinh cuc bé
Quy hoach phan khu A4 ty 1¢ 1/2000 Phat trién dé thi trung tdm thanh phé
Vinh Yén va mét phdn dat huyén Binh Xuyén, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phiic;

Can cir Quyét dinh sé 2800/0D-UBND ngay 08/9/2005 ciia UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc phé duyét quy hogch chi tiét ti 1é 1/2000 Khu dé thi méi Nam
Vinh Yén; Quyét dinh sé 2494/0P-UBND ngay 10/9/2013 ciia UBND tinh Vinh
Phtc Vv Phé duyét dia diém lap QHCT ty 16 1/500 Khu dé thi méi Nam Vinh
Yén, giai doan 3 cua Cong ty Cé phdan Tdp doan Ving bac Dd quy DOJI tai
thanh phé Vinh Yén va huyén Yén Lac; Quyét dinh so 514/0P-UBND ngay
23/2/2013 ciia UBND tink Vinh Phiic V/v Phé duyét két qud lwa chon chi dau
tw dy an Khu do thi moi Nam Vinh Yén, giai doan 3;
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Can cir Quyét dinh sé 127/0P-UBND ngay 15/01/2014 cia UBND tinh
Vinh Phuc Vv Phé duyét nhiem vy QHCTXD ty I¢ 1/500 Khu do thi moi Nam
Vinh Yén, giai doan 3; Quyét dinh so 2277/0D-UBND ngay 22/08/2014 vé viéc
phé duyér do an QHCT ty 1é 1/500 Khu dé thi méi Nam Vinh Yén, giai doan 3
tai thanh phé Vinh Yén va huyén Yén Lac;

Can cir Quyét dinh sé 1385/0P-UBND ngay 26/5/2015 ciia UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc Chcfp thudn dau tw dir an Khu dé thi méi Nam Vinh Yén, giai
doan 3 tai thanh pho Vinh Yén, tinh Vinh Phiic; Quyét dinh sé 1721/Q0D-UBND
ngay 04/8/2023 ciia UBND tinh Vinh Phiic vé viéc Chdp thudn diéu chinh cha
truong dau tw di an Khu dé thi méi Nam Vinh Yén, giai dogn 3 cua Cong ty Céo
phan Tdp dodn Viang bac Pd quy DOJI;

Can cit Théng bdo sé 34/TB-UBND ngay 08/3/2023 théng bdo Két ludn
ciia Chii tich UBND tinh tai buéi nghe S¢ Xay dung bdo cdo phwong dn diéu
chinh quy hoach chi tiet dw an Khu dé thi méi Nam Vinh Yén, giai doan 3;
Théng bdo sé 157/TB-UBND ngay 01/10/2024 théng bdo Két ludn ciia Chi tich
UBND tinh tai cuéc hop nghe bdo cdao tinh hinh trién khai thwe hién du dn
Trung tam Logistics ICD Vinh Phiic va viéc diéu chinh chii triong, quy hoach
chi tiét ty ¢ 1/500 cac dy an do thi, nha o trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh sé 448/0P-UBND ngay 11/3/2025 cia UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc phé duyét nhiém vu ldp diéu chinh Quy hogch chi tiét ty 16
1/500 du dn Khu dé thi méi Nam Vinh Yén, giai doan 3 tai thanh phé Vinh Yén
va huyén Yén Lac (lan 1);

Can cir Thong bao két ludn so6 151/TB-UBND ngay 08/5/2025 ciia Chii
tich UBND tinh Tran Duy Péng tai cudc hop ngdy 06/5/2025 vé viéc nghe bdo
cdo mét sé quy hoach chi tiét, d an khu do thi trén dia ban tinh;

Can cit ¥ kién thong nhat ciia Thanh vién UBND tinh theo phiéu biéu
quyét,'

Xét dé nghi cua S¢ Xdy dung tai to trinh so 114/TTr-SXD ngay
23/4/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach, gdm nhiing ndi dung chua yéu
Sau.

1. Tén @6 an: Piéu chinh QHCTXD ty 1& 1/500 du 4n Khu d6 thi méi
Nam Vinh Yén, giai doan 3 tai thanh phé Vinh Yén va huyén Yén Lac (1an 1).



2. Chi dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Vang bac P4 quy DOJL.
3. Ly do diéu chinh quy hoach.

Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén, giai doan 3 do Cong ty Co6 phan
Tap doan Vang bac Pa quy DOJI lam Chu dau tu dugc UBND tinh phé duyét
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sé 2277/QP-UBND ngay
22/8/2014. Pén nay, sau hon 10 nim thyc hién dang ¢ ky ra soat, danh gia dé
kip thoi diéu chinh phu hop theo quy dinh ctia Luat Quy hoach db thi;

Piéu chinh ting quy dat ¢ dé b tri nha & xa hoi, nha ¢ chung cu tao diém
nhan cho khu dé thi; quy dat nha ¢ xa hoi tang thém dé dam bao ty 1¢ dat nha &
xa hoi/ tong quy dat & sau khi diéu chinh quy hoach > 20% theo quy dinh;

Piéu chinh lai khong gian cdy xanh, mat nudc trong pham vi du an Khu
do thi dé phat trién du an theo hudéng do thi xanh, dua cay xanh, mdt nudc vao
trong cac nhom &;

Diéu chinh mot s6 hudng tuyén giao thong nodi khu két ndi cac tuyén
duong cip d6 thi tiép giap xung quanh du an (dwong Lé Hong Phong, dwong
tranh Quoc 16 2, dwong 33m phia Nam Vinh Yén), du an Khu d6 thi TMS Pam
Coi 1an can, dam bao viéc dau ndi ha tﬁng do thi déng bd. B sung cac tuyén
duong gom c6 mit cit ngang 10,5m dau ndi voi cac tuyén dudng giao thong
dbi ngoai (Puong tinh 304 - Puong Lé Hong Phong; Pwong vanh dai 1) ddm
bdo quy dinh tai Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/02010 ctua Chinh
phu va cac Nghi dinh stra d6i, b6 sung, Quyét dinh s6 45/2019/QD-UBND ngay
04/10/2019 cta UBND tinh Vinh Phuc ban hanh Quy dinh vé quan 1y va bao vé
két cdu ha ting giao thong duong dia phuong trén dia ban tinh Vinh Phuc;

Diéu chinh lai pham vi ranh giéi dé tach phan dudng giao thong thudc du
an duong tranh QL2 ra khoi dd an quy hoach.

4. Pia diém: thudc dia phan cic phuong Pong Tam, Hoi Hop — thanh
phé Vinh Yén va xd Pong Cuong — huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc. Pham vi
ranh gio1 1a8p quy hoach nhu sau:

- Phia Béc giap: duong 33m (dudng giao thong két hop dé ngin nude
Pam Vac);

- Phia Nam giap: dudng Quéc 16 2 BOT doan tranh thanh phd Vinh Yén;
- Phia Bong giap: song Phan;

- Phia Tay giap: duong Lé Hong Phong.

5. Quy md, tinh chit.



5.1. Quy mé:

- Quy mo dién tich 1ap diéu chinh quy hoach: trén toan bd pham vi ranh
gidi d6 an 702.958,74m?% giam khoang 3.841,26m? so voi quy hoach dugc
duyét do diéu chinh lai pham vi ranh giéi dé tach phan dudng giao thong thudc
du an duong tranh Qudc 16 2 ra khoi dd an quy hoach, md rong mot phan dién
tich vé phia song Phan.

- Quy mb dan sb: du kién khoang 7.594 ngudi, ting 1.094 nguoi so voi
quy hoach dugc duyét.

5.2. Tinh chit:

La khu d6 thi mé&i phia Nam thanh phd Vinh Yén duoc dau tu xay dung
déng b0, hi¢n dai, dap ting nhu cu cua nhan dan thanh phé Vinh Yén va khu
vuc; dam bao cac chi tiéu kinh té - ky thuat cua khu d6 thi loai I, phu hop véi
dinh huéng Quy hoach chung d6 thi Vinh Phac dén nim 2030 va tim nhin dén
nam 2050.

6. Noi dung diéu chinh quy hoach.

6.1. Quy hoach sir dung dit:

6.1.1. Cac chi tiéu quy hoach cua dd an dat duoc so v6i quy chuan:

- Pat ciy xanh don vi 0: dat 4,90m?/nguoi, trong d6 bd tri 01 cong vién
TDTT quy md 5.741m? (theo Quy chuin 01:2021/BXD can dat ti thiéu
2m?/ngudi va co bd tri 01 cong vién, vudn hoa véi quy mo tdi thiéu 5.000m?).

- it cay xanh st dung cong cong cip d6 thi bao gdm dién tich mat nude
duoc quy d6i ra chi tiéu dat cay xanh/nguoi 1a: 133.885,45m? (khdng bao gom
ddt cdy xanh sir dung cong céng trong don vi ¢) dat 17,63m?*nguoi (theo Quy
chuan 01:2021/BXD can dat ti thiéu 6m%/ngudi).

- Téng dién tich dat cAy xanh, mit nudc cua du 4n 1a: 243.521,21m? dat
ty 16 34,64% tong dién tich dit quy hoach (theo Quy chuan 01:2021/BXD can
dat tbi thiéu 10% dién tich toan khu).

- Pt gido duc: dat 2.537m?/1000d4an (theo Quy chudn 01:2021/BXD can
dat 1.800m?/1000dan).

- Cong trinh y té: b6 tri trén khu dat c6 dién tich 1.503,85m?,

- Nha vin hoa: bd tri tai 02 khu dét c6 tong dién tich 3.449,50m?.

- Bai d xe: dat 2,59m%ngudi tinh theo dan s cong trinh ¢ thip tang
(theo Quy chuédn 01:2021/BXD can dat tdi thiéu 2,5m%nguoi). Déi véi cac
cong trinh chung cu, khach san, nha & xa hoi, cong trinh dich vu thuong mai



bai dd xe s& dugc bb tri trong pham vi cac 6 dat nay theo quy dinh.

- Cong trinh thuong mai dich vu: bd tri trén 04 khu dat co téng dién tich
18.787,10m? (theo Quy chuan 01:2021/BXD can bd tri ti thiéu 01 cong trinh
dién tich 2.000m?).

- it ¢: dat 27,66m%ngudi (theo Quy chuan 01:2021/BXD can dat 15-28
m?/nguoi dbi voi do thi loai ).

- Pat nha ¢ xa hoi: tong dién tich 42.095,39m? dat ty 1& 20,04% tong
dién tich dit & cia du 4n dam bao theo quy dinh cia Luat Nha ¢ 2024 va Nghi
dinh 100/2024/ND-CP cua Chinh phu.

- Pit duong giao thong: tong dién tich 152.016,26m? dat ty 18 21,63%
tong dién tich dat quy hoach (theo Quy chuin 01:2021/BXD can dat t6i thiéu
10% dién tich toan khu).

6.1.2. Cac chirc ning str dung dat cua do an:

Trong ranh gidi diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi méi
Nam Vinh Yén - giai doan 3 c6 tong dién tich 1ap quy hoach khoang
702.958,74m? gdm chirc ning sir dung dat nhu sau:

“Pdt cong trinh ha tang xi héi: Co tong dién tich: 53.734,44m?, gém
cac chirc nang dat nhu sau:

- Pit vian hoa: gdm 02 16 dat xay dyng Nha van hoa ky hiéu NVH-01,
dién tich 1.534,46m? va 16 d¢it NVH-02, dién tich 1.915,04m?. Mat d6 xay dung
40%, tﬁng cao 01 tﬁng, hé sb s dung dat 0,4 1an.

- Pit y té& xay dung Tram y té tai 16 dat ky hiéu YT, dién tich
1.503,85m?, mat do xay dung 40%, tﬁng cao 01 téng, hé sb sir dung dat 0,4 1an.

- Pét gido duc: C6 tong dién tich 19.269,56m? Trong do:

+ B6 tri cum truong hoc lién cdp (ky hidu GD-01) c6 dién tich
15.672,70m?, mat do xay dung 40%, tﬁng cao 5 tﬁng, hé sb sir dung déat 2,0 1an.

+ Pit truong hoc s6 2 (ky hiéu GD-02 — truong mam non) cé dién tich
3.596,86m?, mat do xay dung 40%, téng cao toi da 3 tﬁng, hé sb sir dung dat 1,2
lan.

- Pat thuong mai dich vu: gdm 04 16 dit c6 tong dién tich 18.787,10m2
Trong do:

+ BO tri céc cong trinh thuong mai dich vu cép don vi & (chg, trung tdm

thuong mai, dich vu cong cong,...) tai cac 16 dat co ky hiéu TM-01, di¢n tich
1.961,74m?; 16 TM-02, dién tich 2.336,00m?; 16 TM-03, dién tich 3.180,86m?.



Mat 36 xay dung 40%, chiéu cao toi da 3 tﬁng, hé sb sir dung dat 1,2 1an;

+ Lo dat TM-04, dién tich 11.308,50m?, mat do xay dung 40%, ting cao
t6i da 6 tang, hé sb sir dung dat 2.4 c6 chirc ning xiy dung To hop y té, xay
dung toi da 01 tang ham.

- Pat bai dd xe: gdbm 08 16 dét c6 ky hiéu tir P-01 dén P-08, co téng dién
tich 10.724,43m?,

*Pit nha ¢: C6 tong dién tich: 210.084,10m?. Trong dé:

- Pdt nha ¢ lién ké (ky hiéu LK): Dat xay dung cac khu nha & lién ké (Ky
hiéu LK-01 dén LK-96) co téng dién tich 86.136,77m? mat do xay dung trung
binh 90,51%, tﬁng caootr4 -5 tﬁng, hé sd st dung dat trung binh 3,82 lan.
Trong do: cac 16 dit co ky hiéu LK-01; LK-02; LK-03; LK-09; LK-10; LK-11,;
LK-12; LK-17; LK-18; LK-38; LK-39; LK-40; LK-41 c6 ting cao 5 ting, xay
dung t6i da 01 ting ham.

- Ddt nha & biét thy (ky hiéu BT): it xay dung cac khu nha ¢ biét thy
(Ky hiéu BT-01 dén BT-21) c6 tong dién tich 61.842,79m?, mat do xdy dung
trung binh 61,69%, ting cao 3 tang, hé sb sir dung dit trung binh 1,85 lan.
Trong d6: cac 16 dat biét thy BT-09, BT-10, BT-11 xay dung tbi da 01 tang
ham;

- Pdt nha ¢ xd héi (ky hiu NOXH): Pat xy dung cac khu nha & xi hoi
(Ky hiéu NOXH-01 dén NOXH-03) c6 tong dién tich 42.095,39m? mat do xay
dung trung binh 35%, tng cao 5 tang, hé s sir dung dat trung binh 1,75 1an;

- Ddt nha chung cw (ky hiéu CT): Dat xay dung cac khu nha & chung cu
(Ky hiéu CT-01 dén CT-03) c6 tong dién tich 20.009,15m?, mat do xdy dung
trung binh 56,04%, tﬁng cao 7 tﬁng, hé sd st dung dat trung binh 3,92 lan, xay
dung t6i da 02 ting ham;

“Pit cdy xanh trong don vi 6:

- it cay xanh st dung cong cong cap don vi ¢ (ky hiéu CX) c6 dién tich
31.767,17m?, mat do xay dung 5%, ting cao tbi da 1 tang.

- Pt cdy xanh thé dyc thé thao (ky hiéu TDTT) c6 dién tich 5.471,99m?,
mat do xay dung 5%, t?mg cao toi da 1 tﬁng, hé sb st dung dat 0,05 lan, xay
dung toi da 02 tang ham.

“Pit giao théng: Dat dudng giao thong co tong dién tich 152.016,26m?.

“Pdt cdy xanh, mdt nwéc cip dé thi:

- Pit cdy xanh — cong vién (ky hiéu CXDT) c6 dién tich 80.227,45m?,



mat do xay dung 5%, téng cao tdi da 1 tﬁng, hé sb sir dung dat 0,05 lan.

- Pat mat nude (ky hiéu MN) ¢6 dién tich 112.510,33m?2. B6 tri xdy dung
hd canh quan va mat nudc khu vuce cép do thi.

“Pdt cong trinh dich vu: it cong trinh dich vu (ky hiéu DV-01 dén
DV-05) ¢6 tong dién tich 39.130,34 m?. Trong do:

+ Lo dat DV-01, dién tich 6.818,36m? mat d6 xay dung 31,33%, tang
cao xay dung 29 tang, hé s6 str dung dét 6,31 1an, xay dung 01 ting ham va 16
dat DV-02, dién tich 4.637,52m? mat do xay dung 57,70%, ting cao 5 ting, hé
s6 sir dung dat 2,89 lan; bd tri xay dung cac cong trinh phuc vu thuong mai,
dich vy, nha hang, khach san, van phong, can hé du lich...;

+ L6 dat DV-03, dién tich 7.138,89m?2, mat d6 xay dung 60%, ting cao 7
tang, hé sb str dung dat 4,20 1an bd tri xay dyng cong trinh phuc vu thuong mai,
dich vy, nha hang, khach san, van phong, can ho du lich..., xay dung tdi da 02
tang ham;

+ Lo dat DV-04, dién tich 11.045,98m? 16 dat DV-05, dién tich
9.489,59m? c6 mat d6 xay dung 50%, téng cao 01 téng, hé sb st dung dat 0,5
1an bd tri xay dung cac cong trinh trung tim thuong mai, dich vy, nha hang....

“Pit co quan (tru s¢ PCCC): Pat co quan (ky hiéu CQ) co dién tich
500,84m?2. B6 tri xay dung cong trinh lam tru s¢ d6i PCCC... Mat d6 xay dung
40,00%, tﬁng cao toi da 1 téng, hé sb sir dung dat 0,4 1an.

“Pdt cong trinh ha ting ky thudt: (Ky hiéu HTKT): Gom 03 16 dat
(HTKT-01 — HTKT-03), c6 tong dién tich: 3.358,21m? mat d6 xdy dung tdi da
50%, tﬁng cao 2 téng, hé sd st dung dat 1,00 1an. La cong trinh tram bom nudc
hién trang; tram xur 1y nudce thai tap trung va khu vuc tap két rac thai sinh hoat;
tram bom cap nudc tir song Phan vao hd trung tam.

“Pit cdy xanh chuyén dung: (Ky hiéu CXCD): Gom 02 16 dat (CXCD-
01 — CXCD-02), c6 tong dién tich: 13.544,27 m?. La khoang cay xanh cach ly
duong day dién 110KV va hanh lang bao v€ song Phan.

“Pdt di tich, ton gido: (Ky hiéu TG): C6 dién tich: 613,34 m2 Cong
trinh ton gido, di tich sin c6 trong khu vuc can bao ton, chinh trang.

BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT TRUOC VA SAU PIEU CHINH



PA 1/500

PA diéu chinh di phé duyét
ky nay theo QD CHENH
1+ | CHUCNANG SUDUNG | KY (1) 2277/Qb-UBND | ) | LECH
PAT HIEU 2) cHu | 1)-©)
TY DIEN TY | DIEN
LE TICH LE | TICH
(%) (m2) (%) (m2) (m2)
TONG DIEN TiCH 702.958,74 706.800 | Giam | (3.841,26)
Dit cong trinh ha tang xa
1 hoi 7,64 | 5373444 | 6,96 | 49.228 | Tiang | 4.506,44
01
1.1 | bat thuong mai dich vu ™ 18.787,10 11.236 | Tang 7.551,10
1.1.1 | Pdt thwong mai dich vu 01 | TM-01 1.961,74
1.1.2 | Pdt thwong mai dich vu 02 | TM-02 2.336,00
1.1.3 | Pdt thwong mai dich vu 03 | TM-03 3.180,86
Pt thwong mai dich vu 04
1.1.4 . . TM-04 11.308,50
(To hop y te)
1.2 | Bai dd xe P 10.724,43 3578 | Tang| 7.146,43
1.3 | Pat van hoa NVH 3.449,50
— 8.851 | Giam | (3.897,65)
1.4 | Patyté YT 1.503,85
1.5 | Dat gido duc GD 19.269,56 25.563 | Giam | (6.293,44)
2 Dit cay xanh - mat nwéc 34,64 | 243.521,21 | 34,41 | 243.222 | Tang 299,21
2.1 | Dit ciy xanh CX 131.010,88 131.220
2.2 | Mit nudc MN 112.510,33 112.002
3 | Patnhaé 29,89 | 210.084,10 | 25,68 | 181.504 | Ting | 28.580,10
Dit nha & két hop thuong .
3.1 o LKTM - 50.351 | Giam | (50.351,00)
mai dich vu
3.2 | Patnha ¢ lién ké LK 86.136,77 29.633 | Tang | 56.503,77
3.3 | Pét nha ¢ biét thy BT 61.842,79 68.004 | Giam | (6.161,21)
3.4 | Patnha ¢ xa hoi NOXH 42.095,39 33.516 | Tang| 8.579,39




3.5 | Pitnha chung cu CT 20.009,15 -| Tang | 20.009,15

Dit co quan (tru sé

4 CQ 0,07 500,84 - | Tang 500,84
PCCC)

5 | it cong trinh dich vu DV 5,57 | 39.130,34 7,77 | 54919 | Giam | (15.788,66)

6 | Pat di tich, ton gido TG 0,09 613,34 0,09 602 | Tang 11,34

7 | Pat duwong giao thong GT 21,63 | 152.016,26 | 24,37 | 172.240 | Giam | (20.223,74)
Dit cong trinh ha ting ky )

8 R HTKT | 0,48 3.358,21 0,72 5.085 | Giam | (1.726,79)
thuat khac

9 | Quy mé dan s6 Du 4n khoang 7.594 ngwdi (tdng khodng 1.094 ngueoi so véi QHCT duwoc phé duyét)

6.2. Té chirc khong gian kién triic canh quan va thiét ké dé thi:

6.2.1. T6 chtc khong gian kién trac canh quan cua khu vuc lap quy
hoach 1a khu d6 thi méi duge thiét ké véi kién tric hién dai, khai thac t6i da
dién tich cay xanh mat nudc thudc luu vuc thoat nude Pam Céi; tao canh quan
xanh, sach dep va cai thién moi truong do thi nhung van dam bao nguyén tic
giit nguyén dién tich cdy xanh, mit nudc theo quy hoach duoc duyét. Pong
thoi, tao ra diém nhén canh quan tai cic nat giao thong cira ngd cta khu db thi
thong qua céac cong trinh kién tric doc ddo, hién dai phu hop voi1 xu hudng kién
truc duong dai.

6.2.2. Thiét ké d6 thi:

- Chi gidi xay dung phu thudc vao cap hang duong, quy mo, tinh chét cua
cac cong trinh va yéu cau vé khoang Iui t6i thiéu, khoang i cong trinh tudn
thu theo Quy chuan xay dyng Viét Nam 01: 2021/BXD ctia Bo Xy dung.

- Mat d6 xay dyng va tang cao cong trinh: Tuén thu theo Quy chuan xay
dung Viét Nam 01: 2021/BXD ctua B6 Xay dung.

- Nha ¢ lién ké mat tién 7,5m: Chi giéi xay dung trung voi chi gidi
duong do, tang cao xay dung toi da: 05 tang + 01 tum (tdng 01 cao khoang
4,2m; tang 02 cao khoang 3,9m; ting 03, 04, 05 cao khoang 3,6m/tang; tang
tum cao khoang 4,5m), hinh thirc kién trac hién dai.

- Nha & lién ké mat tién 6,0m: Chi gigi xdy dung tring véi chi gi6i
duong do, tang cao xay dung toi da: 04 ting + 01 tum (tdng 01 cao khoang
3,9m; tang 02, 03, 04 cao khoang 3,6m/tang; tang tum cao khoang 4,5m), hinh
thte kién trac hién dai.



- Nha ¢ biét thy: Chi gi6i xay dung Iui téi thiéu 02m véi chi gidi duong
do, ting cao xay dyung: 03 tang + 01 tum (tAng 01 cao khoang 3,9m; tang 02, 03
cao khoang 3,6m/ting; ting tum cao khoang 4,5m), hinh thtrc kién trac hién
dai.

- Nha ¢ chung cu: khoang Iui xay dung cong trinh tr Om-4m so véi chi
gidi duong do, ting cao xay dyng: 07 ting + tum k¥ thuat duoc thiét ké cu thé
khi trién khai du an, hinh thirc kién trac két hop hién dai.

- Nha ¢ xi hoi: Chi gi6i xay dung tuan thi QCVN 01: 2021/BXD; ting
cao cong trinh 5 tang + tum thang dugc thiét ké cu thé khi trién khai du é4n,
hinh thirc kién trac két hop hién dai.

- Cong trinh thwong mai dich vu cao tang (ky hiéu DV-01): Chi gidi xay
dung tuan thui QCVN 01: 2021/BXD; tang cao cong trinh 29 ting + tum k¥
thuat (khong tinh tang hdm dé xe), duoc thiét ké cu thé khi trién khai dy an,
hinh thirc kién trac két hop hién dai.

- Cong trinh dich vy con lai: Chi gidi xay dung tuan tha QCVN O01:
2021/BXD; tang cao xay dung: 05 ting d6i v6i cong trinh dich vu ky hiéu DV-
02; 07 tang ddi véi cong trinh dich vu ky hiéu DV-03 (khong tinh ting ham dé
xe); 01 ting ddi véi cong trinh dich vu ky hiéu DV-04 va DV-05; dugc thiét ké
cu thé khi trién khai du an, hinh thtrc kién trac két hop hién dai.

- Cong trinh thuong mai: Chi gié1 xay dung tuan thu QCVN O01:
2021/BXD; tang cao xay dung tbi da: 03 tang ddi voi cac cong trinh thuong
mai ky hiéu TM-01, TM-02, TM-04; 06 tang d6i v6i cong trinh thuong mai ky
hiéu TM-04 (khong tinh ting ham dé xe), duoc thiét ké cu thé khi trién khai du
an, hinh thtre kién trac két hop hién dai.

- Cong trinh van hod, y té, tru s& co quan PCCC: Chi gidi xdy dung tring
v6i chi gidi duong do, ting cao xay dung 01 ting, hinh thirc kién trac két hop
hién dai.

- Cong trinh truong hoc: Chi gigil xay dung trung véi chi gidi duong do,
tang cao xdy dung 05 tang d6i voi cum truong lién cap ky hiéu GD-01; 03 ting
v6i trudng mam non ky hiéu GD-02, duoc thiét ké cu thé khi trién khai du an,
hinh thirc kién trac két hop hién dai.

Ngoai cac chi tiu quy hoach néu trén, trong budc 1ap hd so nghién ctru
kha thi, thiét ké co s& can ddi chiéu cac chi tiéu quy hoach (mat do xay dung,
tan cao cong trinh, khoang lui xay dung,...) cac cong trinh cu thé dam béao tuan
thi1 theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD cua B Xy dung.



6.3. Quy hoach ha ting ky thudt:
6.3.1. Giao thong:

Mang luéi dudng giao thong chinh tuan tha theo d6 4n quy hoach chung
d6 thi Vinh Phuc dén nam 2030 tim nhin dén nam 2050. Quy md mit cat ngang
cac tuyén dudng trong ranh gidi quy hoach nhu sau:

*Duwong khu vuc:

- Mt cat ngang 1 — 1: Lo gidi 19,50m (4,0+11,0+4,5);

- Mt cat ngang 1A — 1A: Lo gi6i 19,00m (4,0+11,0+4,0);

- Mit cit ngang 1B — 1B: Lo gidi 23,00m (4,0+15,0+4,0).
*Dwong ngi bj:

- Mt cat ngang 2 — 2: Lo gidi 15,00m (3,0+9,0+3,0);

- Mt cat ngang 3 — 3: Lo gidi 13,50m (3,0+7,5+3,0);

- Mt cat ngang 4 — 4: Lo gii 17,00m (3,0+11,0+3,0);

- Mt cat ngang 6 — 6: (dudng gom): Lo gisi 10,50m (3,0+7,50).

*Bai d6 xe: tong dién tich 10.724,43 m?, t6 chirc 08 bai dd xe tap trung,
dam bao du cho nhu cau db xe cho toan bo cu dan trong du an. Ngoai ra cac
cdng trinh hdn hop, nha & xa hoi ... ¢6 bd tri bai d6 xe nodi bo caa ban than cong
trinh theo Quy chuan xay dung Viét Nam 01:2021/BXD va QCVN
04:2021/BXD;

6.3.2. Quy hoach san nén:

Trén co s6 cao do khéng ché tim duong, xac dinh cao dd san nén 6 dat,
do dbc san nén tdi thiéu 0,4%. Cao do xay dung cao nhat: +10,90m; Cao d6 xay
dung thip nhat: +9,80m (khéng bao gom khu viee ho nude trong dir én).

6.3.3. Quy hoach thoat nudc mua:

- Thiét ké riéng ré hé thong thoat nudc mua va nudc thai sinh hoat. Hé
théng dudng cong dam bao cho nude mua ty chay.

- Thiét ké két hop véi cac tuyén cdng hién trang da co dé dam bao tiép
nhan ngudn nudce tir khu viee 1an can chay qua khu vuc thiét ké (hién trang dang
c6 2 tuyén céng hop dan nudc tir du an Khu d6 thi TMS Land Dam Co6i chay vé
hd trung tam).

-Toan bo luu vuc trong du an duge thoat nuéc vé ho trung tam, sau do
thoat ra sdéng Phan qua hé thdng cdng hop vé phia ha luu cong trinh Diéu tiét



Lac Y.

- Hé théng thoat nudc mua st dung cong tron bé tong cdt thép chon
ngam kich thudc D600mm-D1500mm. Cac tuyén cong duoc chon dudi 1ong
duong, nhuong chd cho cac hé thdng ha ting k¥ thuat khac b tri trén hé. Céc
hé ga thu, thim, thu tham két hop cau tao bang bé tong cdt thép, dit dudi long
duong va sat mép via h¢ dam bao xe chay an toan va thuan ti€n duy tu bao
dudng.

6.3.4. Quy hoach cung cap ning luong va chiéu sang:

*Cdp dién:

- Tong cbng suat tiéu thu dién cua toan bo do thi: P = 32.660 KVA;

- Nguén cép cho du an dugc ldy tir tram 110KV Hbi Hop truc tiép tu
tuyén 22KV chay doc duong doi Vinh Yén — Yén Lac, phan chay qua du an st
dung cap ngam;

- Tram bién ap: Xay mai 22 tram. St dung tram kin kios hop bo ngoai
troil hoac tram hop bo.

- Mang ludi dudng day: hé théng duong day ha thé duoc di ngam, tiét
dién va chung loai day dan duoc st dung dam bdo kha nang truyén tar dién
nang dén cac don vi tiéu thu dién.

* Chiéu sdng do thi:

- Mang dién chiéu sang duogc thiét ké riéng biét voi hé théng cép dién
sinh hoat va duogc diéu khién bat, tit dén bang ti diéu khién ty dong

- Nguén dién: ~380/220V cap cho cac ti chiéu sang sé& 1ay tir 1 16 trong
ta phan phdi dién ha thé cua cac tram bién thé gan nhat.

- Cép dién chiéu sang duoc chdn ngam truc tiép trong dat trong pham vi
via hé hoac dudi béi cé cho truong hop den ¢ gitra dai phan cach cua duong
doi.

6.3.5. Quy hoach cép nudc:

*Nhu cdu cdp nude khoang 3.000m2/ngd:

-Ngudn nudc: Nude sinh hoat va chira chay duoc 13y tir duong 6ng gang
kich thudéc DN500 tai ngd ba dudng Nguyén Thi Minh Khai (di Yén Lac) giao
duong Nguyén Khoai.

* Mang ludi cdp nude:

- Mang lu6i dwong ong phan phoi: cb duong éng D160, D110 cip nudc



dén mang dich vu c6 kich thugc D63. Céac tuyén 6ng trén mang phan phéi duoc
bb tri trén via hé doc theo cac tuyén duong noi khu.

- Mang luéi dwong ong dich vu: Mang dich vu 1 mang cung cap nudc
tryc tiép dén cac dbi tuong sir dung nude. Trén mang dich vu ndy quy hoach
mang cut duong kinh éng D63.

*Cdp nuwéc ciru hoa:

Hé thong cap nudc ctru hoa cho khu du 4n 1a hé thdng cap nudc ciru hoa
ap luc thap, ap luc tdi thiéu tai tru ctru hoa 1a 10m. Khi co chay xay ra, may
bom ctru hoa tai nha may nudc khu vyc s€ hoat dong, cac xe ctru hod luu dong
s& lay nudc tai cac tru ctru hoa doc dudng dap tat dam chdy.

- Cac hong ctru hoa duoc dau ndi vao mang ludi cap nudc phan phdi co
duong kinh @ = 100mm va dugc bd tri gin ngd ba, ngd tu hoic truc dudng 16n
thuan loi cho cong tac phong chay, chita chay. Khodng cach gitra cac hong ctru
hoa trén mang ludi theo ti€u chuan hién hanh.

6.3.6. Quy hoach thoat nudc thai va quan 1y chat thai ran:
* Quy hoach thoat nuoc thai:

- Pudng cdng thoat nude thai dugc thiét ké tach riéng biét voi dudng 6ng
thoat nuéc mua. Nude thai sinh hoat tir cac d6i tuong thai dugc thu bang hé
thong cong ngam dit trén via hé doc theo duong phd va cac duong ki thuat cia
cac 16 dat. Cac tuyén cong nay xa vao cac cong chinh ctia khu vuc va dan nudc
vé tram xir 1y.

- Mang lué6i thoat nudce thai s€ dugc vach riéng cho tung khu vuc dam
bao tinh doc 1ap. Toan bo nudc thai khu vyc nghién clru s€ dugc thu gom vé
tram xt 1y nude thai. Cong thoat nude thai duoc bd tri 2 bén via hé duong giao
thong.Coéng thoat nuéc thai ty chay st dung cong BTCT c6 dudng kinh
D300mm, D400mm.

* Quan Iy chat thai ran: Rac thai dugc thu gom vé cac thung dung rac
dit tai cac vi tri thich hop trong timg khu dét, tirng toa nha. Sau do, cong ty vé
sinh moi truong s& thu gom rac thai va van chuyén dén cac bai rac nam ngoai
khu quy hoach, theo quy hoach chung thanh phd Vinh Yén.

* Ouy hoach nghia trang: Nhu cau chon cit cua ngudi dan khu Nam
Vinh Yén sé& chuyén vé nghia trang tip trung cua thanh phé Vinh Yén.

6.3.7. Quy hoach ha tang vién thong thu dong;

- Tong nhu cau thong tin lién lac toan duy 4n 13 4.701 thué bao.



- Theo quy hoach buu chinh vién thong, ngudn cap tin hiéu cho khu vuc
duogc 1y tir hé thong truyén dan trén truc dudng Lé Hong Phong.

- Vi nhu cau thué bao dy kién nhu trén (bao gém ca nhu cau thong tin
internet, dién thoai cb dinh va truyén hinh), tap trung du kién xay dung 1 duong
cap quang tir tram chuyén mach tram vé tinh vé cung cap cho khu vuc quy
hoach.

6.3.8. Cac bi¢n phap bao vé moi truong:

- Mbi truong dat: Khai thac, sir dung dat hop Iy; phan loai CTR tai nguon
dé thuén loi cho thu gom, phan loai, tai ché va xir ly triét dé CTR phat sinh.

- Moi truong khdng khi: B6 tri khu cdy xanh mit nudc dam bao chat
lwong moi truong khong khi cho khu vue.

- B40 vé méi truong nudc: Xay dung hé thdng thu gom nudc thai, dan vé
khu xir Iy nuée thai tap trung, xu |y dat tiéu chuan truéc khi xa ra moi trudng.

- Giai phap vé quan Iy:

+ Quan li chat ché tur giai doan thiét ké nham tan dung tdi da nguyén vat
liéu dja phuong. Khi van chuyén vat liéu tir khu vuc khéc t6i can phai quy dinh
rd loai phuong tién van chuyén va thoi gian dugce phép van chuyén. Cac bién
phap han ché roi vii vat liéu trong qué trinh van chuyén.

+ Quan li chit ché trong cong tac 1ap tién do thi cong, quy dinh céc bién
phap thi cong han ché t6i da cac tac nhan tiéu cuc vé tiéng On, bui va co bién
phap bao dam cac chat thai xay dung khong anh huong dén méi truong sinh
thai.

+ Xay dung quy ché, quy dinh vé vé sinh méi truong khu vue.

Ban hanh kém theo cdc ban vé quy hoach chi tiét ti 1é 1/500 dwoc S Xay
dung tham dinh; Quy dinh quan 1y theo do dan quy hoach.

Piéu 2. T chuc thyc hién:

1. UBND thanh phb Vinh Yén, UBND huyén Yén Lac, UBND phuong
DPdng Tam, UBND phuong Hoi Hop, UBND xi Pong Cuong, Cong ty C6 phan
Tap doan Vang bac D4 quy DOJI phdi hop voi cac co quan, don vi lién quan to
chtc cong bé, cdng khai quy hoach duoc duyét dé cac to chirc, ca nhan biét va
clng giam sat thuc hién quan 1y dau tu, xay dung theo quy hoach; thuc hién
viéc xac dinh nghia vu tai chinh c6 lién quan dén diéu chinh quy hoach.

2. Cong ty Co6 phan Tap doan Vang bac P4 quy DOJI cam két thyc hién
theo diing tién dd, dau tu xay dung cac cong trinh phuc loi phuc vu cong dong



(y té: van hod; cac khu cay xanh vuon hoa, thé duc thé thao,..) déng bo voi dau
tu xay dung ha tﬁng ky thuat; thuc hién cac thu tuc vé dat dai, dau tu xay dung
theo quy dinh.

3. S& Xay dung: Chiu trach nhiém tinh chinh x4c noi dung tham dinh,
trinh phé duyét quy hoach theo ding quy dinh cua phap luat. Trong qué trinh
trién khai thuc hién quy hoach duoc duyét, truong hop phat hién ndi dung
khong dam bao theo quy dinh ctaa phap luat, S¢ Xay dung co trach nhiém kip
thoi bao cdo UBND tinh xem xét xur ly, giai quyét kip thoi, dung theo quy dinh.
Thuc hién chtrc nang quan 1y nha nudc vé quy hoach xay dung, quy hoach do
thi theo quy hoach dugc duyét, tham muu cho UBND tinh vé c4c noi dung lién
quan dén linh vuc quy hoach, xay dung thuoc tham quyén quyét dinh cua
UBND tinh.

4. Cac so, nganh Xay dung, Néng nghiép va Moi truong, Tai chinh,
Cong thuong, UBND thanh phé Vinh Yén, UBND huyén Yén Lac va cac co
quan, don vi lién quan tham muu, trién khai thuc hién quy hoach dugc phé
duyét va theo quy dinh caa phap luat hién hanh. Trong qué trinh trién khai thuc
hién quy hoach dugc duyét, truong hop phat hién néi dung khong dam bao theo
quy dinh cua phap luat, cac co quan c6 trach nhiém kip thoi bdo cdo UBND
tinh xem xét xi ly, giai quyét dung theo quy dinh cua phép luat.

biéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong UBND tinh, Thu truong cac nganh: Xay dung, Nong
nghiép va Mbi truong, Tai chinh; Chu tich UBND thanh phé Vinh Yén, Chu
tich UBND huyén Yén Lac, Chu tich UBND phuong Pong Tam, Chu tich
UBND phuong Hoi Hop, Chu tich UBND xa Pdng Cuong, Giam déc Cong ty
C6 phan Tap doan Vang bac P4 quy DOJI va Thu trudng cac co quan, don vi
c6 lién quan cin ¢ quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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