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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 1580/Qb-UBND Vinh Phuc, ngay 30 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 phat trién dén cu,
dich vu, du lich khu vwe hai bén dwong tinh 301 tai xa Ngoc Thanh,
thanh pho Phic Yén, tinh Vinh Phic

UY BAN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngdy 19 thdng 02 ndm
2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi nam 2009, Ludt sé 35/2018/0QH14 Sira doi,
b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thdng 11
nam 2018; Ludt xdy dung sé6 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014 va Ludt sé 62/
2020/QH14; Ludt so 57/2024/0H]15;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dinh s
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét mét sé
néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019
ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh so 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va
Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so 35/2023/NP-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu sva doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh thuoc linh
vue quan ly nha nuoc cua Bo Xdy dung,

Can cuit Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo truong Bo Xay
dung Quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung viing lién
huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 158/0D-TTg ngay 6/2/2024 ciia Thi twéng Chinh
Phii phé duyét quy hoach tinh Vinh Phiic thoi ky 2021-2030 tam nhin dén 2050;

Can civ Quyét dinh sé 719/0D-UBND ngay 09/3/2016 ciia UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc phé duyét QHCXD ty I¢ 1/5000 phat trién du lich, dich vu
khu vuc phia Bdc hé Pai Ldi thudce thude thi xd Phiic Yén va huyén Binh Xuyén,



tinh Vinh Phuc;

Can cit Quyét dinh sé6 686/0P-UBND ngay 15/04/2025 ciia UBND tinh
Vinh Phiic vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh
Phiic dén nam 2045

Quyét dinh so 260/0D-UBND ngay 28/01/2021 ciia UBND tinh Vinh Phiic
vé viéc phé duyét nhiém vu khao sat, du toan kinh phi khao sat ban do dia hinh
va lap QHPKXD ty l¢ 1/2000 phat trién du lich, dich vu khu vuc hai bén duong
tinh 301 tai xa Ngoc Thanh, thanh pho Phuc Yén;,

Can cit théng bdo sé 224/TB-UBND ngay 26/6/2025 ciia UBND tinh vé
ket lugn cua Chu tich UBND tinh Tran Duy Dong tai cuoc hop nghe So Xay
dung nganh bdo cdo mét s6 quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; két lugn cia
Chu tich UBND tinh tai phién hop hanh chinh UBND tinh ngay 24/6/2025;

Xét dé nghi cia S¢ Xday dung tai To trinh so6 233/TTr-SXD ngay
26/6/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét quy hoach phan khu gdm ndi sung chu yéu sau:

1. Tén dd 4an: Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 phat trién dan cu, dich vu,
du lich khu vyc hai bén Puong tinh 301 tai xa Ngoc Thanh, thanh pho Phuc
Yén.

2. Co quan td chirc 1ap quy hoach: Ban Quan 1y dy an dau tu xay dung
cac cong trinh dan dung va cong nghiép tinh Vinh Phuc.

3. Pon vi tw van 1ap quy hoach: Vién Quy hoach xay dung Vinh Phic.

4. Pham vi, ranh gigi khu vuc 1ap quy hoach

4.1. Pham vi, ranh gidi ldp quy hoach: Tai xa Ngoc Thanh, thanh phd
Phuc Yén. Pham vi ranh gidi 18p quy hoach nhu sau:

- Phia Pong giap dat ndng nghiép, dat 1am nghiép;

- Phia Tay giap dat néng nghiép, dat 1am nghiép;

- Phia Nam giap ho Pai Lai;

- Phia Bic giap tinh Thai Nguyén.

4.2. Quy mo lap quy hoach:

- Quy mo di¢n tich: Khoang 1.490,80 ha

- Quy md dan sb hién trang: Khoang 2.800 ngudi

5. Muc tiéu, nguyén tic 1ap quy hoach



5.1. Muc tiéu cua viéc ldp quy hoach:

- Cy thé hoa cac dinh huéng cua Quy hoach tinh Vinh Phac thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nim 2050; Quy hoach chung thanh phé Phuc Yén, tinh Vinh
Phiic dén nam 2045, nhim dap tng yéu cAu quan 1y va phat trién kinh té - xa
hoi, van hoa, khong gian do thi, kién trac canh quan trén dia ban thanh phé
Phuc Yén;

- Lam co s& dé chinh quyén dia phuong va cac td chic, don vi trién khai
quy hoach chi tiét cac khu vue, 1ap cac du an dau tu xay dung tai khu vuc theo
quy dinh va 1 cong cu phap 1y dé chinh quyén cac cap quan 1y, kiém soat céc
hoat dong dau tu xay dung, su phat trién cua khu vue theo quy hoach dugc
duyét.

5.2. Nguyén tic lgp quy hoach:

- Bam bdo phu hop céc dinh hudng ctia Quy hoach tinh Vinh Phuc thoi ky
2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050; Quy hoach chung thanh phé Phuc Yén,
tinh Vinh Phuc dén ndm 2045,

- Cap nhat va khép ndi cac du an di va dang trién khai trong pham vi quy
hoach va xung quanh; quy hoach déng bo ha tang, khong gian kién triic canh
quan; dam bao kha thi, khai thac quy dat hiéu qua, phat trién bén viing.

6. Tinh chat:

La khu vuc phat trién dich vu du lich hdn hop doc tuyén dudng Vanh dai 5
ving Thu d6; 1 khu du lich cép tinh; bao gém cac loai hinh du lich sinh thai, du
lich thé thao, chim soc stc khoe,... phuc vu cap khu vuc va cdp ving; phat
trién cac du 4n nha & nghi dudng, khu dan cu ndng thon hd tro cho hoat dong du
lich; c6 hé théng két cAu ha téng xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat déng b0, hién dai; co
khong gian kién tric, canh quan hai hoa véi thién nhién tai khu vuc.

7. Cac chi tiéu phat trién do thi

7.1. Quy mé din sé - du khach:

Dy bao dén nam 2045: Quy mé dan sb khoang 13.000 ngudi (dan s hién
trang khoang 2.800 ngudi, dan sb du kién phat trién moi khoang 10.200 ngudi);
quy md khéch du lich: Khoang 1.200.000 nguoi.

7.2. Quy mé dit dai xdy dung do thi:

Tuan thii theo QHC thanh phd Phuc Yén di dugce phé duyét ddi véi khu
vuc lap quy hoach:

- Pat hdn hop: Khoang 385,90 ha.



- Pt dich vy, du lich: Khoang 210,19 ha.

- P4t dan cu nong thon: Khoang 312,00 ha.

- Pt khac (Dét HTKT, ton gido, nong nghié¢p, 1am nghiép, mat nudc,...):
Khoang 574,06 ha.

7.3. Cdc chi tiéu kinh té - kj thudt dp dung:

- Tuén thi theo céac chi tiéu k¥ thuat ctia d6 an QHC thanh phd Phiic Yén:
Dt xdy dung do thi khoang 297,8 m2/ng twong duong khoang 952,9 ha.

- Tuan thua cac chi ti€u quy hoach xay dung tuan thu theo QCVN
01:2021/BXD, QCVN 07:2020/BXD va céc tiéu chuan, quy chuan c6 lién quan.
Thiét ké quy hoach theo tiéu chuan d6 thi loai II. Chi tiéu dat don vi ¢ 15-
28m2/ng tuong dwong 48 ha dén 89,6 ha (khong bao gom dat nong nghiép gan
v6i dat ¢, dat cho cac cong trinh dan dung cp d6 thi trd 1én bd tri trong khu vuc
don vi §).

8. Quy hoach tong mit bing sir dung dat

8.1. Hé thong cdc phin khu vuec:

Khu vuc 1a8p quy hoach dugc xac dinh chia thanh 04 phan khu vuc:

- Phan khu vuc 1 (tai khu vuc phia Bic): Dién tich 454,91 ha; quy mé dan
s6 khoang 5.000 nguoi. La khu vuc phat trién khu dan cu noéng thon hd tro cho
hoat dong du lich va cac loai hinh dich vu du lich, thuong mai.

- Phan khu vuc 2 (tai khu vuc Tay Biac dudng Vanh dai 5 ving Tha d6):
Dién tich 271,12 ha; quy mé déan sé khoang 3.000 nguoi. La khu vuc phat trién
hdn hop nha ¢ va dich vu, phat trién rimg két hop vai dich vu du lich, cac khu
cim trai, nong trai phuc vu trai nghiém,..., cac loai hinh du lich mao hiém, du
lich thé thao, vui choi giai tri, phat trién ring két hop vai dich vu du lich va khu
dan cu ndng thon hd tro cho hoat dong du lich.

- Phan khu vyc 3 (tai khu vyc phia Bong Nam duong duong Vanh dai 5
ving Thua d6): Dién tich 573,74 ha; quy md dan s khoang 2.000 nguoi. La khu
vuc phat trién hdn hop dich vu cac loai hinh du lich nghi dudng, du lich thé
thao, thwong mai, vui choi gidi tri va khu dan cu nong thon hd trg cho hoat dong
du lich.

- Phén khu vuc 4 (tai khu vuc phia Nam): Dién tich 191,03 ha; quy mé dan
s6 khoang 3.000 nguoi. La khu vyc phat trién khu dan cu nong thon hd trg cho
hoat dong du lich thuong mai va du 4n nha ¢ sinh thai.

8.2. Quy hoach cac khu chirc ning:



a) Cac khu dét lang x6m, dan cu nong thon téng dién tich 398,13 ha bao
gom:

- Dat dat lang x6m, dan cu néng thon hién trang dién tich 289,94 ha: Quy
hoach cai tao chinh trang, bd sung du hé théng giao thong va ha ting k¥ thut,
kiém soat khong gian kién trac canh quan theo huéng mat do xay dung thip,
thap ting, di d6i v6i bao ton, khai thac cac kién tric truyén théng, gin giir gia tri
van hoa dac trung.

- Pit lang x6m, dan cu ndng thon quy hoach dién tich 108,19 ha: La dang
nha ¢ thip ting va trung ting trong khu du lich nghi dudng, biét thu sinh thai,
phé trong rung, nha trong vuon; quy hoach xay dung déng bo hién dai vé hé
thng ha tang k¥ thuat, hinh thuc kién trac; to chirc khong gian kién trac canh
guan, két ndi hai hoa voi khu vue & hién co, khai thac cac hinh thuc kién trac
truyén théng, gin gitt gia tri vin hoa dic trung va dam bao tudn thi cac quy dinh
hién hanh.

b) Cac khu déat phuc vu cong cong:

- Pét y té (YT) dién tich 0,55 ha: M6 rong tram y té xa Ngoc Thanh.

- P4t van hoa (VH) dién tich 2,25 ha: M¢ rong cac nha van héa khu dan
cu.

- it gido duc (GD) dién tich 15,14 ha: Mo rong cac trudng mam non, tiéu
hoc va THCS xa Ngoc Thanh.

- Hé thong cay xanh db thi tap trung duoc két nbi v4i nhau bang hé thong
cay xanh dudng phd, cac truc khong gian canh quan gin voi cay xanh, vudn hoa
don vi &, nhom & va cac cong trinh xay dung: D4t cdy xanh st dung cong cong
(CXCO) két hop dich vu dién tich 80,46 ha; Dat cay xanh st dung han ché
(CXHC) dién tich 31,53 ha; Pét cay xanh chuyén dung (CXCD) dién tich 11,82
ha.

¢) Céac khu chtrc nang dich vu, dich vu du lich, thé duc thé thao:

- Pat thé duc thé thao (TDTT) dién tich 211,50 ha bao gom san gon My
Khé (phan dién tich thudc xa Ngoc Thanh) khoang 69,24 ha; san gon Bic Ngoc
Thanh dién tich khoang 177,63 ha.

- Pat hdn hop nhém nha & va dich vu (HH) dién tich 245,61 ha 1a khu vuc
phat trién da dang cac san pham dich vu du lich dugc b tri tai cac khu vuc canh
quan dep, tao thanh chudi cac khu dich vu du lich.

- Pt khu dich vu (TM) dién tich 26,02 ha: DAt phat trién thuong mai dich
vu (ngoai dich vu du lich).



- P4t khu dich vu du lich (DV) dién tich 43,28 ha: D4t phat trién thuong
mai dich vu du lich phat trién thuong mai ho trg cho cac san pham du lich.

d) Cac khu chirc nang khac:

- D4t ton giao (TG) dién tich 2,63 ha;

- Dat dudng giao thong dién tich 241,21 ha;

- Dét bi d6 xe (BDX) dién tich 13,73 ha;

- Pat nghia trang (NT) dién tich 6,61 ha;

- Dét ha tang k¥ thuét khac (HT) dién tich 1,80 ha;

- DAt san xuit nong nghiép dién tich 50,51 ha;

- Dét rimg san xuat (RSX) dién tich 61,39 ha;

- Pét rimg phong ho (RPH) dién tich 5,31 ha;

- Hb, ao, dam (HN) dién tich 26,70 ha;

- Song, sudi, kénh (SS) dién tich 22,53 ha.

Bang tong hop quy hoach st dung dat

Stt Cic loai dit Ky hi¢u D'z]‘at)mh T((’;ol)‘?
1 | Pét lang xém, dan cu ndng thon 398,13 | 26,71
1.1 | Pat ¢ hién trang ONT 289,94 | 19,45
1.2 | Ddt ¢ méi quy hoach oM 108,19 | 7,26
2 |Datyté YT 0,55| 0,04
3 | Pt vian hoa VH 2,25| 0,15
4 | Dat thé duc thé thao TDTT 246,87 | 16,56
5 | Bt gido duc GD 15,14 | 1,02
6 | Pit ciy xanh sir dung cong cong CXCC 80,46 | 5,40
7 | Dét cay xanh sir dung han ché CXHC 3153| 2,11
8 | Pét cay xanh chuyén dung CXCD 11,82 | 0,79
9 | Pat khu dich vu DV 26,02| 1,75
10 | Pat khu du lich - dich vu DV 4328 | 2,90
11 | Bat hdn hop nhém nha & va dich vu HH 24561 | 16,48




12 | Bat ton gido TG 2,63 0,18
13 | Bat duong giao thong 241,21 | 16,18
14 | Pét bai dd xe BDBX 13,73 | 0,92
15 | Pat nghia trang NT 6,61 0,44
16 | Pat ha tang k¥ thuat khac HT 1,80 | 0,12
17 | Dat san xuat néng nghiép 50,51 | 3,39
18 | Dt rimg san xuét RSX 61,39 | 4,12
19 | Pét rimg phong ho RPH 531| 0,36
20 | Ho, a0, dAm HN 26,70 | 1,79
21 | Song, sudi, kénh SS 2253 | 151

Tong dién tich 1ap quy hoach 1.490,80 | 100,00

8.3. Xdc dinh cdc chi tiéu khong ché vé khodang liii:

- P6i v6i cac cong trinh nha ¢: 0 - 3 m,

- D6i v6i cac cong trinh khac: 0 - 6 m.

(Tuan tha quy dinh khoang lui téi thiéu (m) cua cac cong trinh theo bé
rong dudng (giéi han boi cac chi gigi duong d6) va chiéu cao xay dung cong
trinh theo QCVN 01:2021/BXD).

9. Quy hoach khéng gian kién truc canh quan va thiét ké dé thi

9.1. Phan viing kién trac canh quan: gém 03 vaing canh quan chinh:

- Vung canh quan khu ¢ sinh thai (P1): La khu vuc tap trung phét trién nha
& sinh thai hai hoa vai cac khu vuc dan cu cil, gan vai canh quan néng nghiép
va canh quan khu vuc. BPinh huéng kién trdc canh quan: Hinh thanh khu vuc
canh quan véi MPXD théap, dang nha & sinh thai gan két véi khu vuc san xuat
ndng, 1am nghiép sach; huéng dén hinh anh d6 thi van minh hién dai va phat
trién bén viing.

- VUng canh quan trung tam d6 thi (P2): La khu vuc tap trung cac cong
trinh phat trién du lich gdm céc khu vuc du lich thé thao, dich vu du lich. Binh
hudng kién tric canh quan: Hién dai, sinh théi, la trung thm sam uét caa khu
Vuc.

- Ving canh quan d6 thi méi (P3): La khu vuc phét trién d6 thi méi dang
nha & sinh thai. Pinh hudng kién tric canh quan: Bao ton khu vuc hd Pai Lai,



ho Bdng Cau, hé Bong Tram; hinh thanh canh quan véi mat do xay dung thap,
nhiéu cdy xanh, mat nudc, cac cong tinh kién trdc hai hoa véi canh quan dia
hinh tu nhién.

9.2. Y8u cdu té chirc khong gian, kién trac, canh quan - Thiét ké dé thi:

- Canh quan khu ¢ hién trang: Thuc hién cai tao hoan thién hé thdng ha
tang ky thuat; cai tao chinh trang vé kién trac cic cong trinh dam bao tinh ddng
bo, hai hoa véi tdng thé khu vuc.

- Canh quan d6 thi doc cac truc duong chinh: Cay xanh doc duong sir dung
cac loai cay co bong mat, c6 hoa theo mia va tao tinh dic trung cho cac tuyén
phd. Tai cac khong gian gidp cac cong trinh cdng cong tao cdy xanh vuon hoa
ngin cach mém tao khong gian mo, than thién va c6 cac diém nhin dep. Hé
théng dén chiéu sang duong phd, 1at via he, diém chd xe buyt, rao ngin cach
cong trinh,...str dung thiét ké dic trung.

- Céc khu vyc khong gian mé, khong gian cong cong: Ddi véi khu vuc ho:
hd Dai Lai, hd Bdng Cau, hé Bong Tram; duoc giit lai cai tao chinh trang, bao
tén khong gian mit nudc, tao dudng dao duong ven hd, két hop phat trién dich
vu, nha ¢ sinh thai; d6ng thoi dinh huéng cai tao, xay dung thanh cac cong vién
chuyén dé vira c6 ¥ nghia 1a khong gian xanh sinh thai vira phuc vu nhu cau vui
choi, thu gidn cta nguoi dan do thi. Boi véi cac nit giao thong tai vi tri giao cac
truc duong chinh, bd tri cac cong trinh dich vu c6ng cong mang tinh diém nhan
khdng gian, han ché cac cdng trinh nha &. T6 chirc mat bang cac cong trinh phu
hop Véi cac goc khu dat, hinh thiac hop khdi tao hinh anh dep tir cac huéng
nhin. Cac cong trinh dam bao khoang 10i nham tang dién tich via he, tao khong
gian dém trudc mat va khdng 1am anh huéng dén tam nhin vé giao thong.

- Cac cong trinh diém nhan: Biém nhan tai khu vuc cdy xanh, phat trién
dich vu du lich xung quanh cac nat giao thong chinh: P& xuat xay dung cong
trinh kién tric phuc vu muc dich cong cong co tinh biéu tuong tai phia tiép giap
huéng nhin tir cac truc giao théng 16n. Biém nhan nhan tao gom cac cong trinh
tai vi tri gan nut giao théng chinh c6 tinh din hudng, tao ra cac khong gian kién
tric Sam uAt.

- Khu vyc cac & phd: Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu, lang xom gii
duoc dic trung truyén thong, bao ton cac cong trinh di tich lich sir vin héa ton
gido.

- Khu vyc bao tén: Bao tén khu vuc hd nuée hd Pai Lai, ho Bong Cau, ho
Péng Tram, nam trong danh muc cam san lap.



9.3. Nguyén tic va gidi phap té chire doi véi cac cong trinh kién tric:

C4c chi tiéu st dung dat vé mat do, tang cao, hé sb sir dung dat dam bao
theo QCVN 01:2021/BXD ddi véi ting chirc ning st dung dat, dién tich 16 dat,
16 giGi, kich thude 16 dat, chiéu cao cong trinh. Mot sé quy dinh cu thé:

- C6ng trinh dich vy, dich vu - du lich: Yéu cau phai c6 khéng gian kién
trdc 16n, mat bang linh hoat thay d6i d& dang dé phu hop véi dic thu kinh doanh
ctia cac nganh hang khéac nhau. Kién trdc hién dai don gian, mach lac phd hop
vé6i yéu cau hoat dong hap dan cua cong trinh va canh quan chung. To hop ting
cao trung binh 03 tang, cic cong trinh diém nhan khong vuot qua 12 tang, mat
d6 xay dung trung binh 60% (tdi da theo chiéu cao, dién tich thara dat phd hop
véi QCVN 01:2021/BXD). Mau sac cdng trinh chi yéu ding cdc mau trung
tinh, c6 tong do nhat nhu mau ghi da, mau trang, mau vang,... nham lam noi bat
cong trinh tao an tugng.

- Cong trinh cac co quan hanh chinh: Kién trdc hién dai, tang cao trung
binh 03 tang (ting cao toi da 05 tang), mat do xay dung 40%; mau sac cong
trinh str dung gam mau séang, trang nha, hai hoa véi tong thé khu vuc. To chic
khong gian san vuon tao khong gian thdng thoang.

- Co6ng trinh gido dyc: Kién tric don gian, bén viing, thé hién dugc tinh
chat su pham. Tang cao trung binh 03 tang (ting cao tdi da 05 tang), mat do xay
dung ti da 40%. Str dung cac mau co ban c6 tong dd nhat nhu mau ghi da, mau
trang, mau vang, mau nau nhat,...Khéng gian kién tric canh quan ngoai céng
trinh (cdy xanh san vuon) to chirc hoan thién dé ton cong trinh dong thoi dé tao
su hai hod vai tong thé khéng gian kién tric cua toan cum cong trinh.

- Céng trinh van hoa: Kién tric hién dai két hop truyén théng, tang cao
trung binh 03 tang (tang cao toi da 05 tang), mat d6 xay dung ti da 40%; trang
tri mat dung quan tam ca bon mat, khuyén khich tao ra céc dién mat dimg dic
biét mang tinh nghé thuat va tham my. Mau siac cong trinh ding gam mau khac
nhau véi ty 18 phéi két hop Iy tao ra mau sac céng trinh phong phd, hai hoa véi
canh quan xung quanh.

- Cong trinh y té: Kién trdc hién dai, ting cao trung binh 03 tang (tang cao
téi da 05 tang), mat do xay dung tdi da 40%; mau sac cdng trinh st dung gam
mau sang, trang nha, hai hoa véi tong thé khu vuc. T6 chic khdng gian san
vuon tao khdng gian thong thoang.

- C6ng trinh khu nha ¢ sinh thai: Hinh thac kién tric truyén thong, mai doc
lop ngdi, cha trong khdng gian cay xanh xung quanh nha. Tang cao tdi da 12



tang, mat do xay dung trung binh 60%. Sir dung c4c mau sac tao sy hai hod Véi
cay xanh san vuon nhu dé gach tran khong trat, 5p vat liéu truyén thong hay son
cac mau kem sang,...To chuc hop ly gitra khéng gian & chinh, khéng gian phu
trg két hop voi khdng gian san xuat néng nghiép.

- Cong trinh nha ¢ thp tang: Hinh thic kién tric truyén théng va hién dai,
mai déc lop ngoi, tang cao tdi da 05 tang, mat do xay dung trung binh 60%. (ti
da theo mit tién, dién tich thira dat phi hop voi QCVN 01:2021/BXD). Vat ligu
xay dung bén viing, than thién véi moi truong; sir dung caC MAau Sac tao su hai
hod véi cdy xanh sdn vudn nhu: mau trang, mau vang nhat, mau xanh nhat,.. .

- Cong trinh nha & cao tang, trung tang va hdn hop: Hinh thac kién tric
hién dai, hinh khdi don gian, thanh thoat, ting cuong st dung cac giai phap kién
trdc xanh, than thién véi moi truong. Tang cao t6i da 12 tang, mat do xay dung
trung binh 60% (t6i da theo chiéu cao, dién tich thira dat phu hop véi QCVN
01:2021/BXD). Vit liéu trang tri mat tién thé hién su sang trong, bén viing va
hién dai. Phan dé cong trinh nhan manh sir dung céc vat liéu 6p hién dai nhu da
granit két hop vat liéu nhom, kinh,...bd tri day du khong gian dé xe, sinh hoat
cong dong va vui choi giai tri dam bao tién nghi, thoai mai.

9.4. Dinh hwong khong gian xanh

- Cay xanh sinh thai: Bao ton va phat trién hé thong cay xanh xung quanh
cac khu vuc ho nude 16n gom ho Pai Lai, ho Bong Cau, ho Pong Tram; sudi
Béac Ai, subi Kha,...; Binh huéng phét trién cay xanh canh quan, phuc vu vui
choi, giai tri cdng cong va cac hoat dong du lich.

- Cay xanh cong vién, vuon hoa: Tai cac khu ¢ va don vi ¢, stir dung da
dang cac loai cdy bong mét ¢ thu, cay bui, tham co, cay canh, hoa.

- T6 chirc cay xanh hai bén truc duong: Sir dung cac loai cay c6 bong mat
hoa dep, tranh cay c6 qua, 1a rung nhiéu gay 6 nhiém moéi trudng dudng pho.
Mdi doan truc phd trong mét sé loai cay hoa dic trung, phu hop véi tinh chat
chtrc nang cua ting cum céng trinh, hai hoa gitta khdng gian kién tric va cay
xanh.

- T chiic cay xanh trong khudn vién céng trinh: Str dung cac loai cay hoa
1a da dang theo mua, két hop tham cd, vuon hoa dé tao nén su hai hoa véi noi
that cong trinh va tong thé khdng gian truc phd.

10. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuit dé thi

10.1. H¢ thong giao théng:

a) Giao thong dbi ngoai:



- Puong Vanh dai 5 vang Thu d6 (1-1): Bé rong 60,5m, long duong
2x14,25m + 2x7,5m, phan cach 2x3,5m +3m, via hé 2x3,5m.

- Puong tinh 301 (2-2) Bé rong 36,0m, long duong 2x10,5m, phan cach
3,0m, via he 2x6,0m.

- Puong tinh 311B (3-3) hudng di hd Pai Lai: Bé rong 80,0m, long duong
2x11,5m + 2x7,0m, phan cach 2x4,0m +2m, via h¢ 2x16,5m.

- Puong tinh 311B (4-4) huéng di Binh Xuyén: Bé rong 45,0m, long
duong 2x11,5m + 2x7,5m, phan cach 2x0,5m, via hé 2x3,0m.

b) Giao thong ndi bo, gom:

- Mit cét 5-5: Bé rong 24,0m, long dudng 2x7,50m, via hé 2x4,5m,;

- Mt cat 6-6: Bé rong 16,5m, 1ong duong 7,50m, via hé 2x4,5m;

- Mt cat 7-7: Bé rong 13,5m, long duong 7,50m, via hé 2x3,0m

- Mt cat 8-8: Bé rong 22,5m, long duong 10,50m, via hé 2x6,0m

- Mt cat 9-9: Bé rong 19,5m, long duong 10,50m, via hé 2x4,5m

- Cac tuyén c6 mit cét khac thudc ndi bd cac du an trong phan khu.

¢) Bai dd xe tinh: T6 chuic cac bai d xe tai cac khu chirc nang.

10.2. Cao d nén va thodt nuéc mua:

a) Cao d6 nén:

- Do diéu kién dia hinh khu vuc nghién ctru 1p quy hoach phtrc tap c6 cao
do trung binh tir 20-250m két hop voi tinh chat cia khu vuc quy hoach 1a phat
trién nha &, dich vy, du lich sinh théai nghi dudng nén toan bo khu vyc tan dung
to1 da dia hinh san c0, viéc san gat mat bang chi han ché trong cuc bg céac 16 dat
can mat bang nhu: Bai do xe, bai xe dién, khu cdy xanh két hop bai d6 xe (do
dbc dam bao tir 0,4-10%).

- TAt ca cac vi tri xay dung cong trinh tir nha ¢, bi¢t thy, khach san va cac
loai dat khac dugc xay dung song song vo1 duong dong mirc theo chi€u dai nha
va chia lam céc bac theo dia hinh nham tao diém nhan kién tric va tranh gay
mat can bang sinh thai pha vo bé mat canh quan ty nhién.

- Tai cac khu vuc tiép giap gitta khu vuc xay dung va khu vuc ty nhién s&
lam céc taluy nham 6n dinh cho cac cong trinh va c6 hé thong don nude dan vao
hé¢ thong thoat nudc mua chung cia khu vuc.

b) Thoat nudc mua:



- Tan dung dia hinh trong qua trinh vach mang ludi thoat nuéc mua dam
bao thoat nuéde triét dé trén nguyén tic ty chay.

- Mang luéi thoat nudc co chiéu dai duong cbng thoat nudc ngin nhat,
dam bao thoi gian thoat nudce 13 nhanh nhat.

- P9 dbc cong thoat nuwdc mua cb ging bam sat dia hinh dé giam do sau chon
cbdng, dam bao diéu kién lam viée vé thuy luc ciing nhu giam khdi luong thi cong
cong.

- Khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach 1a khu vuc ti€u tu chay c6 céc h¢
thng song, hd 16n xung quanh nhu: HS Pai Lai, hd Pdng Cau, hd Bong Tram
va cac kénh subi chay doc tir Pong Béc xudng phia TAy Nam vi vay luu luong
nudc mua phan 16n sé& thoat truc tiép ra hé thong song, kénh sudi nay véi thoi
gian nhanh nhat.

- Cai tao, nao vét cac song hd chira va nang cap, xdy mdi hé théng cong
ranh thoat nudc doc duong cling nhu déy nhanh tién d6 cic du an thoat nuéc
giam ngdp lut trén dia ban khu vuec.

10.3. Cép nwic:

- Tong nhu cau nudce cap 1a: 4.582 m3/ngd

- Ngudn nudc: Liy tir nha mdy nuéc Ba Hién cong suat giai doan 1 1a
30.000 (m3/ngd), thong qua tram bom tang ap Pai Quang.

- Mang 1uéi cip nudc duge dung 13 mang vong két hop cac mang nhanh
nham dam béao khu vuc duoc cép nuodc lién tuc. Mang ludi cép nudc bao gém
cac duong dng: #110, ®160, 200, d225.

- Nudc cap cho khu quy hoach bao gdm nuéc sinh hoat, cong cdng, chira
chdy,... va cac nhu cau sir dung khéc tudi cdy, rira duong.

- B4 tri cac hong ctru hoa trén cac doan ong c6 dudng kinh tir D110 trd 1én,
khoang cach céc hong ctru hod tir 100m - 150m. Tru ctru héa dat tai nga ba, nga
tu doc duong, tai cac vi tri thuan lgi cho viéc chira chay.

10.4. Cép dién:

- Tong cong sudt tinh toan: 28.500 KW.

- Nguén: Pugc ldy tir duong day 22KV xuét tuyén tir tram bién ap
110KVA Thién Ké cong suit 2X63MVA hién co6. Giai doan sau lay tir TBA
110KV Xuan Hoa cong suat 63+40MVA du kién xay dyng tai thon Géc Dubi
xd Ngoc Thanh (theo QHC thanh phé Phuc Yén).

- Hé thdng duong day 500 KV: C6 02 Pudng day 500KV di qua khu vuc



1ap QHPK gom:

+ Duong day 500KV Son La - Hiép Hoa hién c6.

+ Pbuong day 500KV Tay Ha Noi - Vinh Yén quy hoach méi.

- H¢ théng cép dién 22KV: Luéi dién trung thé 22KV trong khu vuc du
kién st dung diy cap nhom AL.XLPE/pvc/DSTA/pve-W 12,7/22(22KV)
3*240SPMM di ngam theo via hé duong quy hoach.

- Nang cép cai tao ha ngdm tuyén dudng day trung thé 22KV va cic tram
bién 4p hién c6 nay 1én via hé dudng quy hoach.

+ Xay dyng méi 20 tram bién 4p cong suit tir 50 - 2.500KVA tram bién ap
st dung tram kisot hop bd hodc tram tru com pac. Hé théng tram bién ap 22KV
duoc thiét ké dam bao theo tiéu chuan va quy chuan.

10.5. Thong tin lién lac:

- Ngudn cép cho du an quy hoach duoc cap tir tong dai vé tinh Phuc Yén,
day 1a ngudn tin hiéu chinh dé cap cho khu vuc quy hoach.

- Hé théng thong tin lién lac trong khu quy hoach bao gém: bién thoai,
duong truyén internet toc do cao, hé théng truyén hinh cap duoc xdy dung két
nbi dong bod voi hé théng thong tin lién lac cua téng dai vé tinh.

- Ha tﬁng mang ludi, dich vu vién thong trén dia ban c6 05 nha cung cép
dich vu dién thoai (VNPT Vinh Phuac, Viettel Vinh Phtc,Vietnamobi,
Mobifone, Gmobile); 04 nha cung cip dich vu internet, truyén hinh cap (FPT,
VTVcap, Viettel, VNPT). Cac doanh nghiép vién thong di chi trong dau tu vao
chét lwong dich vu.

10.6. Thoat nuoc thai:

- Tong lwong nude thai: 2.067 (m3/ngd).

- Hé théng tram xu 1y:

+ Trong khu vuc quy hoach c6 02 tram XLNT bao gém tram XLNT 3
cong suat Q=1000 m3/ngd, tram XLNT 2 Q=800 m3/ngd, (vi tri tudn thu theo
QHC Bic Dai Lai tuy nhién c6 thay doi cong suat dé dam bao luu lugng nudc
thai da tinh toan trong khu vuc).

+ Mot phan nuéc thai thoat vé tram XLNT 1 tuan thu theo QHC Bic Pai
Lai da duogc phé duyét.

- Hé thdng duong dng:

+ Hé thong thoat nude thai trong khu quy hoach dugc thiét ké 1a hé thong
cong tach riéng hoan toan véi hé thong thoat nudc mua.



+ Puodng 6ng nude thai duoc thiét ké 1a éng HDPE D250, D315, D400
theo nguyén tac tu chay, tan dung tdi da diéu kién dia hinh dé dat 6ng.

10.7. Xur Iy chdt thdi rin va nghia trang:

a) Xu ly chét thai ran:

- Tong khéi lwong chat thai ran phat sinh: Khoang 52,20 tin/ngd.

- Chét thai rin s& duoc phan loai tai nguén thai va duogc thu gom theo tiéu
chuin nham giam thiéu, tai ché, tai st dung chét thai ran.

- Phuong an t6 chirc thu gom va xir 1y: Rac thai duoc thu gom tir cac diém
tap két rac thai tai trong cac du an, khu dan cu, cong cong roi duge van chuyén
vé khu xtr Iy CTR tap trung tai Phia Bic tuyén duong Thanh Cao di Péo But
(duong DPai Lai), khu vuc Beo But, xa Ngoc Thanh, gidp tinh Thai Nguyén;
dién tich khoang 10ha.

b) Nghia trang: DPdi v6i cac nghia trang hién trang sir dung dén hét phén
dién tich thi dong cua, két hop tréng cay xanh bao quanh khuén vién, dinh
hudng cai tao thanh nghia trang cong vién; déng tho1 sir dung cac nghia trang
tap trung maoi theo quy hoach.

10.8. Khong gian xdy dung ngam:

a) Cong trinh cong cong ngﬁm:

- Bo tri cac cong trinh phuc vu thuwong mai, dich vy két hop cac dau mbi
cong trinh ha tang giao thong cp ving.

- Cac cong trinh cong cong ngﬁm duogc dugc xay dung s€ tap trung tai cac
khu vyc trung tdm, noi c6 mat d§ xay dung cao; cong trinh giao thong ngém.

b) Cong trinh giao thong ngam:

- C4c loai hinh giao thong ngﬁm du kién nghién ctru bao gém: Ham duodng
bo, bai dd xe ngém trong cac cong trinh cong cdng, dich vu, cong vién, quang
truong.

- Ham danh cho ngudi di bo: Tai cic nut giao thong, thiét ké duong di bo
qua dudng giao cat cing murc hoic dang cau vuot véi duong xe co gidi s& duoc
uu tién. Xay dung ham di bo ngﬁm tai mot sé nut giao thong chinh nhu tai khu
vuc nat giao khac murc gitta cac tuyén duong tinh c6 mat d6 xay dung cao, tao
canh quan thong thoang cho khong gian trung tim, déng thoi ting kha niang két
nbi voi cac cong trinh ngdm khac. Cac khu vuc dy kién x4y dung cong trinh
cong cong, bai dd xe ngam c6 thé nghién ctru thiét ké mot s6 16i di bd ngam,
dam bao két ndi thuan tién khong gian trén, dudi mat dat.



¢) Cong trinh ha ting k¥ thuit ngdm:

- Ngoai hé thong ha tang k¥ thuat d3 dugc ngdm hoa theo mang 1udi riéng,
chay doc céc tuyén giao thong. B tri cac tuyén tuy-nen ngdm tai mot sb truc
chinh ¢6 16 gidi 1én dé di chung co sé ha tang d6 thi.

- Viéc quy hoach, thiét ké hop 1y hé thong ha tang k¥ thudt vao cac tuy-
nen, hao ky thuat ngﬁm,...sé dam bao cho viéc van hanh, duy tu va kiém soat
md rong, phat trién trong twong lai.

- Trong qué trinh quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat ngdm cin nghién
ctru tong thé, khép ndi hop 1y giita cac khu vuc da va dang xdy dung, phan ky
dau tu dé dam bao tinh kha thi va han ché anh hudng dén cac khu vuc hién hitu.

11. Cac giai phap chinh vé bao vé mdi truwong

- Uu tién phat trién mo hinh kién trac xanh, duy tri, mé rong va bao vé
dién tich mat nudc; khuyén khich sir dung cong nghé than thién moi truong
trong céc linh vuc san xuat va sinh hoat; khuyén khich sir dung cac phuong tién
giao thong cong cong, su dung ndng lugng sach; st dung, khai thac hop ly
ngudn tai nguyén khoang san, ngudn nuéc, dam bao cac quy dinh vé moi
truong. Xay dung hé théng quan trac, giam sat dinh ky vé moi truong tai cum
cong nghi¢p, khu vuc chan nu6i tap trung va cac khu vuc khac c6 nguy co gay 6
nhiém moi trudng.

- Gitr gin va bao vé gia tri canh quan tu nhién, h¢ sinh thai, ting cudng
dién tich cay xanh, duy tri da dang sinh hoc; cai thi¢n chét lugng nudce.

- Khu vyc phat trién d6 thi: Xay dung dong bo hé théng thu gom, xur 1y
nudc thai va chat thai ran; duy tri va phat trién hé thong cdy xanh canh quan, ho
nudc, bao vé kénh, muong, dong subi, dong hién hiru.

- Khu vuc phat trién san xuat cong nghiép: Ap dung hé thong quan 1y va
béo vé méi truong theo B tiéu chuan 1SO:14000.

- Pau tu hé thé)ng, thiét bi cho viéc phan loai va thu gom rac thai sinh
hoat; xay dung hé thong thoat nude hop vé sinh; quy hoach cac khu chin nudi,
giét mo gia slc, gia cam tap trung; ap dung cac quy trinh san xuat cong nghé
cao, sach trong san xuat néng nghiép.

- Cé4c giai phap thich tmg va giam thiéu bién doi khi hau: Nang cao nhan
thirc va niang luc ctia cong dong, thich tng voi bién doi khi hau; 10ng ghép van
dé thich tng bién doi khi hau vao quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xa
hoi, phat trién d6 thi cua khu vuc chiu anh hudng trong diéu kién bién ddi khi
hau. Hd tro phat trién sinh ké bén viing cho cong déng dé bi ton thuong do bién



d6i khi hau; kién c6 hoa nha &, cong trinh chiu gi6 bao, ngép lut.

12. Dy kién cdc dw 4n wu tién dau tu

a) Cac chuong trinh, dy an vu tién dau tu:

- Giai doan 2025-2030 tap trung thu hit va dau tu xdy dung cac du 4n sau:

+ Hé théng ha tﬁng khung: Hé théng duong tinh 301, 311B.

+ C&c dy 4n phat trién du lich: Khu biét thy nha nghi cudi tudn va du lich
sinh thai; khu nha ¢ sinh théi, nghi dudng; san gon,

- Giai doan tiép theo thu hut va dau tu xay dung cac du 4n sau:

+ Heé thdng cac duong truc chinh.

+ Céc hé thong ha tang k¥ thuat khac.

+ Céc du an phat trién du lich doc cac tuyén duong tinh 301, 311B.

+ Heé théng céac ha tang xa hoi theo su phat trién ciia dan cu.

b) Nguén luc thuc hién:

- Nguén vOn nha dau tu, cac nguén vién tro, dau tu cua cac to chirc doanh
nghiép trong va ngoai nudc.

- Cai tao, khai thac hé thong ha ting d6 thi hién c6, ddy manh khai thac
quy dat, tai nguyén cta dia phuong va cac ngudn lyc khac dé tao nguén vén dau
tu h¢ thong ha tang do thi.

- Xay dung co ché, chinh sach phu hop véi dic diém cua dia phuong va
moi truong dau tu hap dan nham thu hut, khuyén khich cac thanh phan kinh té
cung tham gia vao qua trinh xay dung phat trién do thi theo quy hoach.

¢) Danh muc cac du an dy kién vu tién dau tu xy dung bang ngudn vén
ngan sach nha nudc:

- BPuong tinh 301, 311B.

- COng trinh gido duc: Truong mam non, trudong tiéu hoc, truong trung hoc co

sO.
- Cong trinh cong cong: Cong trinh y té, trung tAm van hoa - thé thao, san
luyén tap.

- C4c cong trinh ha tang k¥ thuat; cai tao nang cap cac tuyén duong giao
thong, ha tang k¥ thuét trong cac khu dan cu cii, két n61 vdi cdc duong phan khu
vuc xung quanh.

13. Quy dinh quan ly:

Ban hanh “Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000



phat trién dan cu, dich vu, du lich khu vuc hai bén duong tinh 301 tai xa Ngoc
Thanh, thanh phé Phuc Yén.

(Chi tiét tai hé so, ban vé quy hoach dwoc S& Xay dung tham dinh)

Piéu 2. T chuc thyc hién:

1. S& Xay dyng: Chu tri, phdi hop co quan lién quan t6 chiic cong bd cong
khai quy hoach dugc duyét va trién khai thuc hién quy hoach duogc phé duyét
theo quy dinh. Chiu trach nhiém tinh chinh xac ndi dung tham dinh, trinh phé
duyét quy hoach theo dung quy dinh cua phép luat; thuc hi¢n chiic nang quan ly
nha nuéc vé quy hoach, xay dung theo quy hoach phan khu duoc duyét; tham
muu cho UBND tinh vé céc thu tuc lién quan dén hd so cdm mdc gidi va to
chure trién khai cdm mbc g101 ngoai thuc dia theo quy hoach duoc duyét; cac thu
tuc khac lién quan dén linh vuc quy hoach, xay dung thudc thim quyén quyét
dinh caa UBND tinh.

2. Cac s0, nganh: Xay dung; Nong nghiép va Mai truong; Tai chinh; Cong
thuong; Van hoa, Thé thao va Du lich; Khoa hoc va Cong nghé; Y té: Gigo duc
va Pao tao; Dan toc va Ton gido va cac co quan, don vi li€én quan tham muru,
trién khai thuc hién quy hoach duoc phé duyét va theo quy dinh cta phép luat
hién hanh. Trong qué trinh trién khai thuc hién quy hoach duoc duyét, truong
hop phat hién ndi dung khong dam bio theo quy dinh cua phap luat, cic co
quan c6 trach nhiém kip thoi bao cdo UBND tinh xem xét xir 1y, giai quyét ding
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc tir ngdy ky ban hanh.

Chanh Van phong UBND tinh, Thu truéng cic nganh: Xay dung; Nong
nghiép va Moéi truong; Tai chinh; Céng thuong; Vin hoa, Thé thao va Du lich;
Khoa hoc va Cong nghé; Y té; Gido duc va Pao tao; Dan toc va Ton gido; Ban
Quan 1y du an dau tu xay dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép tinh
Vinh Phuc va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan cin ct quyét dinh thi
hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vii Viét Vin
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